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 ملخص تنف�ذي

ى لسنة (  )، تحدد  2025هذا التق��ر هو عبارة عن مراجعة لمسودة نظام رخص الأبن�ة ورقابة الإعمار ضمن حدود أمانة عمان ال��ب
ي مدينة عمّان، وتتمحور المراجعة  

ى ف�ما يتعلق بأمور رخص البناء والرقابة ع� الإعمار �ف مسودة النظام صلاح�ات أمانة عمّان ال��ب
 حول النقاط الرئ�س�ة التال�ة: 

 
ي  •

اخ�ص وممارسة الاعمال �ف ي تط��ر منظومة ال�ت
 المدينة. اجراءات تقد�م الطلبات لرخص الأبن�ة ومدى فعاليتها �ف

اضات والمشاركة المجتمع�ة.  •  قدرة النظام ع� تط��ر اجراءات الاع�ت
ي النظام المعمول به حال�ا.  •

ي للمواد الواردة �ف
ح ع� توف�ي بد�ل قانوىف  مدى قدرة النظام المق�ت

خ�ص استنادا ا� تج��ة التطبيق للنظام السابق.  • ي تم ممارستها ع� ارض الواقع لل�ت  مدى تغط�ة النظام ل�افة الحالات الىت
ض واللجنة والمرجع المختص ومدى ا�سجامها او  • ي النظام المتعلقة بمجلس الأمانة والامني

المهام والصلاح�ات الموضحة �ض
حة.   تعارضها وفق النصوص المق�ت

يتضمن التق��ر تفاص�ل التوص�ات المحددة �شأن النقاط الرئ�س�ة اعلاە و�خلص التق��ر أن مسودة النظام �شكل خطوة إ� الأمام 
  
�
ي الإجراءات داخل الأمانة، ومع ذلك �سلط هذا التق��ر الضوء أ�ضا

��ي للامانة، فضً� عن إعادة التفك�ي �ض ي تحد�ث الموقف الت�ث
�ض

ض الاعتبار لضمان تحقيق مسودة النظام لمهامها المقصودة و�شمل هذە القضا�ا:   ع� القضا�ا الجديرة   بالأخذ بعني

 التنف�ذ�ة القدرة 

اخ�ص للبناء   ي منح ال�ت
خ�ص ب�لغاء دور اللجان �ف ي مسار اجراءات ال�ت

�عزز  المرجع�ة الفن�ة المعن�ة  ان التغي�ي الذي تبنته الأمانة �ف
خ�ص اصبحت للمرجع   خ�ص و ��ع من اجراءات اصدار الرخص من ح�ث ان الصلاح�ة لاصدار ال�ت ي دراسة و تدقيق طلبات ال�ت

�ف
هناك حاجة ماسة إ� م��د من التوضيح حول آل�ة تنف�ذ هذا النظام  المختص دون الحاجة ا� انعقاد اجتماعات للجان، و�التا�ي  

حة ي ظل الإجراءات الجد�دة المق�ت
ي الأمانة،  ع� أرض الواقع، خاصة �ض

، مثل إلغاء مفهوم اللجان ع� مستوى المناطق الإدار�ة �ف
و ح�ث أن النظام الزم  هذا التغي�ي إ� ز�ادة العبء ع� المرجع المختص،    ومن المتوقع أن يؤدي و استبدالها بالمرجع المختص،  

خ�ص ان �صدر قرارە  بالموافقة ع� الطلب أو تعد�له الطلب أو رفضه خلال   يوما من    (30)المرجع المختص عند دراسة طلبات ال�ت
ام  باصدار قرار للطلب خلال تلك المدة ض ي حال عدم الال�ت

ان تلك الاعباء    يتوقع و    .تار�ــــخ �سلمه الطلب دون التوضيح للمسؤول�ة �ض
 ع� مستوى الاداء لخدمة اصدار رخص البناء. وتتبع الممارسات العالم�ة  ا��� من نهج لمعالجة هذا الأمر  

�
الاضاف�ة ستنعكس سلبا

ي النظام او �
ي حال لم يتخذ القرار ضمن المدة المحددة �ض

 �ض
�
 غ�ي موافق عل�ه،  و منها اعتبار الطلب موافق عل�ه حكما

�
عت�ب الطلب حكما

ي الوقت المحدد، و بهذا 
 لمقدم الطلب عند عدم اجابة الطلب �ض

�
خ�ص تقع    او تدفع البلد�ة تع��ضا أصبحت مسؤول�ة منح ال�ت

ض ك�ف س�قوم المرجع   بال�امل ع� عاتقه، ومع ذلك لا يوضح النظام �شكل كاف و مفصل مسؤول�ات المرجع المختص، و لا يبني
ز الحاجة إ� توف�ي برامج تأه�ل و تدر�ب لل�وادر  ، كما ت�ب

�
ي كانت تقوم بها اللجان المحل�ة سابقا

  المختص بتع��ض المهام الىت
، و عل�ه، فإن نموذج التطبيق  لضمان امتلا�هم المهارات الفن�ة المطل��ة بموجب النظام، و القدرة ع� اتخاذ القرار المناسب 

ح ع� مستوى المناطق الإ  ي مسودة النظام الحال�ةالمق�ت
ي الأمانة ما يزال غ�ي واضح �ض

 .   دار�ة �ض

اضات و المشاركة المجتمع�ة   اجراءات الاع�ت

�ة المستدامة، فوجود   ي تع��ز الشفاف�ة وتحقيق التنم�ة الح�ض
ي قرارات ترخ�ص البناء عن�ا أساس�ا �ض

اك المجتمع المح�ي �ض �عد إ�ش
الفعل�ة   الاحت�اجات  ترا�ي  العمران�ة  المشار�ــــع  أن  الإجراءات و�ضمن  من موثوق�ة  �عزز  القرار  اتخاذ  مراحل  ي 

�ض ض  للمواطنني صوت 
ي قد تنشأ نت�جة تنف�ذ مشار�ــــع دون علم أو رضا  للسكان والبيئة المحل�ة  اعات المجتمع�ة اليت ضض ي الحد من ال�

اك �ض ، كما �سهم هذا الإ�ش
ا ع� البن�ة التحت�ة والخدمات ي أو تفرض عبئ�

ي تؤثر ع� الطابع العمراضئ  .المجتمعات المح�طة بها، خاصة تلك الئت

ي قد �كون لها تأث�ي مبا�ث ع� المنطقة أو ال�ي  
ـــع الىت ي المشار�ـ

اك المجتمع المح�ي �ف فع� سب�ل    لم يتناول النظام مسألة إ�ث
أثرە   توضيح  و  وع،  الم�ث تفاص�ل  لعرض  المنطقة  اجتماعات مع سكان  بعقد  المطور  أو  للمالك  إلزام  أي  ض  تضمني يتم  لم  المثال، 
ن الاعتبار عند اتخاذ القرار من قبل المرجع المختص أو اللجنة، كما لم �لزم النظام   المحتمل، و أخذ ملاحظات المجتمع المح�ي بعني

ي كوس�لة لإعلام المجتمع المح�ي و إتاحة الفرصة له لتقد�م التغذ�ة  الأمانة بعرض ه
وىف ها ع� موقعها الإل��ت ذە المشار�ــــع أو ��ش

ن   تفاعل  الراجعة، و �مكن أن �خصص هذا الإجراء لن�ع معني النظام  لضمان  المشار�ــــع  يتم تحد�دها ضمن مسودة  و محدد من 
ي تق��ر المراجعة  

اك المجتمع المح�ي �ض ، مع العلم بأنه تم ا�ضا الاشارة ا� موض�ع ا�ث مجتم�ي فعال مع المشار�ــــع ذات الأثر المح�ي
 من الوض�ح �شأن المشاركة المجتمع�ة.   الذي تم اعدادە  لمسودة نظام التخط�ط و التنظ�م و ب�ان انه بحاجة ا� الم��د 

 



 

6 

�ــــع واحد  ي ��ش
خ�ص البناء لتكون �ف  قدرة النظام ع� تغط�ة كافة النصوص اللازمة ل�ت

ف ع� تطبيق أحكام   ي دراسة و تدقيق طلبات رخص البناء س�شكل ار�اك عند التطبيق للقائمني
�ع�ة �ف ان تعدد المرجع�ة الت�ش

خ�ص للأبن�ة و قد وردت هذا الاحكام   هذا النظام، ح�ث ان مسودة النظام الحا�ي ينقصها العد�د من النصوص المرتبطة باحكام ال�ت
خ�ص و   ي مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م  وهذا الار�اك عند التطبيق سينعكس ع� كوادر الأمانة المعن�ة بتدقيق طلبات ال�ت

�ف
وع  المكاتب الهندس�ة المعن�ة بتقد�م طلبا  خ�ص، كما أن م�ش خ�ص و اعداد المخططات الهندس�ة و الإلمام بمتطلبات ال�ت ت ال�ت

 إ� 
ً
ي تفس�ي الأحكام وتطب�قها. إضافة

ي نصوصه لتقل�ل مساحة الاجتهاد والتأو�ل �ض
ي من التفص�ل �ض

ال�ا�ض النظام لم يتضمن القدر 
ي �صعب إدراجها ضمن  ذلك، لم ��ش النظام إ� أهم�ة أو إمكان�ة إصدار دل�ل إرشادي ملز  �ة الئت م يوضح التفاص�ل الإجرائ�ة والتفس�ي

 .النصوص النظام�ة

 التط��ر و التحد�ث 

خ�ص و    ي إجراءات ال�ت
البناء ورقابة الإعمار فرصة مهمة لفتح آفاق جد�دة نحو التحد�ث والتط��ر �ف �شكل مسودة نظام رخص 

خ�ص، إلا أن   ن بيئة الأعمال، و رغم س�ي أمانة عمان لتط��ر منظومة ال�ت ح لا �قدّم نهجا جد�دا �عكس تطور  تحسني النظام المق�ت
خ�ص وآل�ات اتخاذ   ي مسارات ال�ت

تب ع� ذلك من تباين �ف خ�ص، كتصن�فها حسب مستوى الخطورة، و ما ي�ت طب�عة طلبات ال�ت
 .القرار �شأن منحها

 

ة   ف طب�عتها أو تصن�فها، سواء كانت مشار�ــــع صغ�ي ف بني  موحدا� لجميع أنواع المشار�ــــع، دون التمي�ي
�
إذ تعتمد المسودة الحال�ة نهجا

ة تتطلب مسارا تفص�ل�ا، و هذا يتعارض مع مفهوم "المشار�ــــع الخاصة" الذي تم تناوله   ذات مسار ��ــــع، أو مشار�ــــع متوسطة و كب�ي
ي مسودة نظام التخط�ط

حت آل�ة معالجة مختلفة ع�ب ف��ق عمل مختص �كون بمثابة مرجع�ة إضاف�ة لدراسة    �ف ي اق�ت والتنظ�م، واليت
خ�ص   خ�ص توقعات حول إجراءات س�ي العمل بمعاملة ال�ت ف الاعتبار أن النهج الموحد يُوفر لطالب ال�ت تلك الطلبات. مع الاخذ بعني

ح النظام، تم منح المرجع ال مختص صلاح�ة تقدي��ة واسعة للموافقة أو الرفض بناءً ع� أسباب غ�ي معلنة.  ول�ن هنا، وحسب مق�ت
ي عمل�ات مراجعة مطولة، بينما تتسارع إجراءات  

ة �ف ومن المحتمل أن يؤدي ذلك إ� نتائج عكس�ة، ح�ث قد تتع�� المشار�ــــع الصغ�ي
ات وقدرة ع�  ى نظرا� لما يتمتع به المطوّرون ال�بار من خ�ب ة. المشار�ــــع ال��ب ن مكاتب هندس�ة ذات خ�ب   تعيني

 

ي هذا التق��ر �سل�ط الضوء و�شكل تفص��ي ع� النقاط أعلاە. 
 وسيتم �ض
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 المقدمة  .1

ي لمدينة عمّان والمرجع�ات القانون�ة لمسودة نظام رخص الأبن�ة ورقابة الإعمار  ��د التق��ر هنا تار�ــــخ التنظ�م   والنمو الح�ض

   .2025لسنة  

ي لمدينة عمان  1.1   التنظ�م الإداري و النمو الح�ض

ى   امانة عمان ال��ب

ف حدود منطقتها و وظائفها  أمانة عمان مؤسسة أهل�ة تتمتع �شخص�ة اعتبار�ة ذات استقلال ما�ي و إداري تحدث و تل�ن و   تعني
ى ( و عدد سكانها   2) كم800)، و تبلغ مساحة حدودها (2021) لسنة  (18و سلطاتها بموجب أحكام قانون أمانة عمان ال��ب

ي تقدمها أمانة عمان و ك�ب مساحتها  4ي��د عن (  ) مليون �سمة، و يتم إدارتها من قبل مجلس الأمانة، و نظرا� لتعدد الخدمات اليت
البيئة،  6و تنا�ي عدد سكانها فقد قسّمت مهامها إ� ( ، المناطق و  العامة، التخط�ط، الص�ي و الزرا�ي ) قطاعات (الأشغال 

سمت مساحتها الجغراف�ة إ� ( الما�ي و الإد
ُ
) منطقة إدار�ة لضمان حسن ق�امها بمهامها و  22اري، التنم�ة المجتمع�ة)، كما ق

 تقد�م خدماتها. 

 تار�ــــخ العمل البلدي  

ي عمّان عام (
ئ أول مجلس بلد�ة �ف ي عام (1909ا��ش

ي عام  1950)، و �ف
) تحولت بلد�ة عمّـان إ� أمانة العاصمة، و من ثم �ف

) و نت�جة للتوّسع المضطرد لمساحة المدينة و ازد�اد عدد السكان و إجراء تخط�ط شامل للمدينة و مح�طها تم إعلان  1987(
 لأم

�
ى» خلفا ى، ثم  إ�شاء «أمانة عمان ال��ب انة العاصمة ح�ث تم ضم العد�د من البلد�ات لتصبح جزءا من أمانة عمان ال��ب

ي عام (
ى لتضم عددا من البلد�ات المجاورة لتصبح مساحتها ( 2007�ف ي عام    2) كم1600) تم توسعة حدود امانة عمان ال��ب

و �ف
ى لتصبح مساحة حدود امانة ع2012(  . 2) كم800مان ( ) تم فصل البلد�ات عن امانة عمان ال��ب

 أهم�ة نظام رخص الأبن�ة و رقابة الإعمار 

خ�ص و   ، وصولا إ� ال�ت �عات متعددة، تتدرج من التخط�ط الشامل، مرورا بالتنظ�م التفص��ي ان المدن تخضع لأنظمة و ��ش
ي وضع الرؤى المستقبل�ة للمدينة، بينما �جسد التنظ�م هذە  

الرقابة ع� أعمال الإعمار، ح�ث �مثل التخط�ط المرحلة الأو� �ض
ي للمدينة و هذا  الرؤى ع� أرض الواقع، و تعت�ب رخ 

ي الشكل العمرايف
ص البناء انعكاسا لتنف�ذ متطلبات التخط�ط و التنظ�م �ف

ي نظا�ي التخط�ط و التنظ�م، و رخص الأبن�ة  و الرقابة ع� الإعمار. 
ف مسودىت ابط الوثيق بني  �ف� ال�ت

 القانون�ة المرجع�ة 1.2 

 قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  

�عت�ب قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  هو المرجع�ة القانون�ة لاصدار انظمة تراخ�ص البناء السابقة لمدينة عمان ح�ث انه تم  
 :  اصدار ا��� من �سخة من هذا القانون وفقا للتا�ي

)  هو المرجع�ة القانون�ة لصدور نظام تنظ�م مدينة عمان رقم  1955) لسنة ( 31الأبن�ة  رقم (قانون تنظ�م المدن و القرى و   .أ
ي عمان رقم ( 1965) لسنة ( 60(

 ). 1965) لسنة ( 109) و تبعة صدور نظام رخص البناء �ف
 

 ) منه :  67) و ل�صدر استنادا للمادة (1966) لسنة (79قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  رقم (  .ب
ي مدينة عمان رقم ( .1

 ) 2005) و تبعه عدة تعد�لات اخرها عام (1979) لسنة (67نظام الأبن�ة  و التنظ�م �ف
2.   ) التنظ�م لمدينة عمان رقم  الأبن�ة  و  ( 28نظام  النظام اخرها عام  2018) لسنة  ) و تبع ذلك عدة تعد�لات ع� 

ي ذلك الاصدار الغاء انظمة البناء السابقة.  2025(
ي �ف

 ) ح�ث تم �ف

 قانون أمانة عمان 

ي ور  ي تمكن الامانة من الق�ام بمهامها و مسؤول�اتها اليت �عات اليت دت  �عت�ب قانون  امانة عمان حال�ا هو المرجع�ة القانون�ة لاصدار الت�ش
 ف�ه. 
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القانون�ة و كان من  2021) لسنة ( 18صدر قانون امانة عمان رقم (  .أ ي مرجع�اتها 
) و الذي تم بموجبه منح الامانة استقلالا �ف

ي �شكل واضح و   �ة للأمانة و ر�ط توسع مدينة عمان بمفهوم التخط�ط الح�ض اهداف القانون تط��ر منظومة تخط�ط ح�ض
 ع�ي. 

و بموجب هذا التعد�ل تم فك الارتباط و المرجع�ة القانون�ة     2024) لسنة  11صدر قانون معدل لقانون امانة عمان رقم (  .ب
ي نص المادة ( 1966) لسنة 79للأمانة عن قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  رقم (

) فقرة (ب) من القانون انه  32، و جاء �ف
 �حدد بنظام كل مما ��ي :  " لغا�ات تنف�ذ احكام هذە المادة 

 
 مهام لجنة التخط�ط المرك��ة  و �شك�لها و مهام المرجع المختص.  .1
الاجراءات المتعلقة بالتخط�ط و التنظ�م و التقس�م و الاستملاك و منح حقوق التط��ر و الموافقة ع� معاملات   .2

ف و النفقات و البدلات و الرسوم و الغرامات.  ي ذلك عوائد التنظ�م و عوائد التحسني
 الافراز بما �ف

الامور المتعلقة ب�صدار اذونات الاشغال و رخص اعمار الأبن�ة   و هدمها و تغي�ي اشكالها، و النفقات و البدلات و   .3
 الرسوم و الغرامات و اسس و اجراءات التف��ض. 

 

المتعلقة بالتخط�ط و التنظ�م و منح رخص الإعمار  و الرقابة عليها، و  أصبح قانون أمانة عمان المرجع�ة القانون�ة لإصدار الأنظمة 
ي نظام مستقل عن رخص الأبن�ة  و تهدف مسودة  النظام  

بموجب نص القانون  ارتأت الأمانة فصل تخط�ط و تنظ�م المدينة �ف
) بنسخة جد�دة  2018) لسنة (28مان رقم ( الجد�د لرخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار إ� استبدال نظام الأبن�ة  و التنظ�م لمدينة ع

ض و هما :  ض منفصلتني  - تتضمن مسودتني

 
 مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م.   .1
 مسودة نظام رخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار.  .2

 

ي النظام رقم ( 
ي سيتم نقل مواد التنظ�م الواردة �ف

و تعد�لاته إ� نظام مستقل، ف�ما ستخصص    2018) لسنة  28و بهذا الفصل القانويف
 النسخة الجد�دة لرخص الأبن�ة و رقابة الإعمار. 

 السلطات التنظ�م�ة 1.3

التنظ�م�ة و   السلطات  الرقابة عليها كانت تتم من خلال  البناء فيها و  ان اجراءات تنظ�م مدينة عمان  و تخط�طها و منح رخص 
ي كانت �شكل بموجب قانون البلد�اتالمتمثلة لجنة تنظ�م المدن المحل�ة و لجنة تنظ�م المدن و القرى و   رقم    الأبن�ة  اللوائ�ة و الئت

ي قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة   و مجلس التنظ�م    وتعد�لاته   2015) لسنة  41(
ي وردت �ف انذاك و كانت تمارس الصلاح�ات الىت

 الأع�  الذي يتشكل بموجب قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة،  و سيتم التوضيح لدور اللجان و ال�ة عملها و مقارنة �شك�لها .  

 السلطات التنظ�م�ة  : 1الجدول 

ي   2021لسنة   اللجان ما بعد صدور قانون الأمانة 2021لسنة اللجان ما قبل صدور قانون الأمانة 
وقبل تعد�ل القانون �ف

2024 

 لجنة تنظ�م المدن المحل�ة  

منهم ثلاثة اعضاء من  �شكل اللجنة المحل�ة من خمسة اعضاء 

ي الامانة (عضو 
ض من موظ�ض مجلس الامانة و العض��ن المتبقيني

ض   المجلس المنتخب عن المنطقة الادار�ة رئ�سا للجنة و عض��ة اثنني

ض و عض��ة مدير   ض او معينيني من اعضاء المجلس سواء كانوا منتخبني

ي المنطقة الادار�ة). 
 المنطقة الادار�ة و  رئ�س القسم الهند�ي �ف

 لجنة تنظ�م المدن المحل�ة  

ي الامانة  (مدير المنطقة 
�شكل اللجنة المحل�ة من ثلاثة اعضاء من موظ�ض

ي المنطقة و عض��ة رئ�س  
رئ�سا للجنة و عض��ة رئ�س القسم الهند�ي �ض

ي منطقة ادار�ة اخرى). 
 قسم هند�ي �ف

عدد اللجان المحل�ة المشكلة  ) منطقة فإن 22الأمانة مقسمة ادار�ا ا�  (

) لجنة محل�ة  تمارس كل منها صلاح�اتها ضمن الحدود الادار�ة  22�ي (

 ل�ل منطقة . 
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) منطقة فإن عدد اللجان المحل�ة  22الأمانة مقسمة ادار�ا ا�  (

) لجنة محل�ة  تمارس كل منها صلاح�اتها ضمن 22المشكلة �ي (

 الحدود الادار�ة ل�ل منطقة . 

ي قانون تنظ�م المدن  
ي وردت �ف تمارس اللجان المحل�ة الصلاح�ات اليت

) فقرة  9وفقا لأحكام المادة ( 1966) لسنة 79و القرى و الأبن�ة  رقم (

)2  .( 

ي قانون تنظ�م المدن و  
ي وردت �ف تمارس اللجان المحل�ة الصلاح�ات اليت

 ).  2) فقرة (9وفقا لأحكام المادة ( 1966) لسنة 79القرى و الأبن�ة  رقم (

 

 لجنة تنظ�م المدن والقرى والأبن�ة  اللوائ�ة

منح قانون البلد�ات مجلس الأمانة صلاح�ات لجنة تنظ�م المدن و  

 القرى و الأبن�ة  اللوائ�ة. 

فوض مجلس الأمانة صلاح�اته كلجنة تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة   

اللوائ�ة من خلال �شك�ل لجنة من اعضائه و تف��ضها بصلاح�اته 

ي المادة (
)  من قانون تنظ�م المدن و القرى و  3) فقرة (8الواردة �ف

    1966) لسنة 79الأبن�ة  رقم (

�شكل لجنة تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  اللوائ�ة من اعضاء  

ن عمان.  ن و يرأسها أمني ن و المعينني  مجلس الأمانة المنتخبني

 لجنة تنظ�م المدن والقرى والأبن�ة  اللوائ�ة

القرى و الأبن�ة  اللوائ�ة مع الابقاء ع� نفس �شكل  لجنة تنظ�م المدن و 

ي قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة  رقم (
ي وردت �ف )  79الصلاح�ات الىت

 . 1966لسنة 

ض و ار�عة من اعضاء  ض و عض��ة كل من نائب الامني تكون برئاسة الامني

المجلس بالاضافة ا� عض��ة مدير المدينة و نائب مدير المدينة لشؤون  

 التخط�ط. 

 مجلس التنظ�م الأع�

 :  - �شكل مجلس التنظ�م الأع� ع� النحو التا�ي

 للمجلس. 
�
 الوز�ر و�كون رئ�سا

ن العاصمة ممثً� عن البلد�ات.   أمني

 وك�ل وزارة الأشغال العامة. 

 . ي
ن العام لمجلس الإعمار الأردين  الأمني

 مدير مؤسسة الإسكان. 

 مدير تنظ�م المدن والقرى. 

 الن�ابات العامة. رئ�س 

 . ن  نق�ب المهندسني

 وك�ل وزارة الصحة. 

 

 مجلس التنظ�م الأع�

ي : 
 -تم �شك�ل مجلس التنظ�م الأع� للأمانة وفق الاىت

 للمجلس. رئ�س الوزراء رئ�سا 

ن نائبا للرئ�س.   الأمني

 رئ�س هيئةالاستثمار. 

ي و المساحة. 
 مدير عام دائرة الارا�ض

ن عام وزارة البيئة.   أمني

ن عام وزارة الس�احة و الاثار.   أمني

�ــــع و الرأي.   مستشار ديوان الت�ش

 . ن ن الاردنيني  نق�ب المهندسني

ي �سم�ه الرئ�س.  ي شؤون التخط�ط الح�ض
 خب�ي �ض

ي قانون تنظ�م المدن و القرى و الأبن�ة   
ي وردت �ف �مارس الصلاح�ات الىت

 ).  6وفقا لأحكام المادة ( 1966) لسنة 79رقم (
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ي قانون تنظ�م المدن و القرى و  
ي وردت �ف �مارس الصلاح�ات الىت

 ).  6وفقا لأحكام المادة ( 1966) لسنة 79الأبن�ة  رقم (

 

للجان    التشك�ل  ي 
�ض الاختلاف  يوضح  الذي  اعلاە  الجدول  و  من  ض  المعينني المجلس  أعضاء  دور  بالغاء  قامت  الأمانة  أن  ض  يتبني

ض من اللجان المحل�ة و دمجت عض��ة اللجنة   ي الأمانةالمنتخبني
ض و موظ�ض ض و المنتخبني ض الاعضاء المعينني ، و بذلك  اللوائ�ة بني

ي تحكم هذە الاعمال،   �عات اليت ي الأنظمة و الت�ش
ض �ض اصبحت القرارات للتنظ�م و رخص البناء تصدر من خلال اعضاء لجان مختصني

ي وذلك   ي شؤون التخط�ط الح�ض
و اصبحت �شك�لة مجلس التنظ�م الأع� ا��� شمول�ة من خلال ادخال اعضاء ذوي اختصاص �ض

ي سنة  ما قبل تعد�ل قانون أمانة عما 
 . 2024ن �ف

 

و الاستعاضه عنها    حال�ا و بموجب التعد�ل الاخ�ي ع� قانون الامانة تم الغاء اللجان المحل�ة و اللوائ�ة و مجلس التنظ�م الاع� 
ن و هما:   ن ادار�ني  بمست��ني

 لجنة التخط�ط المرك��ة .  −
 المرجع المختص المتمثل بجهاز الأمانة الاداري و التنف�ذي.  −

 الرقابة و التفت�ش ع� اعمال اللجنة المحل�ة 1.4 

علما بأن الرقابة    إن مسودة النظام لا توضح ال�ات الرقابة و التفت�ش ع� قرارات المرجع المختص بخصوص منح رخص الأبن�ة،
تب ع� لجنة تنظ�م المدن   ي قانون البلد�ات بأن ي�ت

و التفت�ش ع� اعمال اللجان المحل�ة كانت تتم من خلال النصوص الواردة �ف
ف ) و ذلك فور صدورها و للرئ�س   المحل�ة إرسال �سخة من كل قرار أو أمر أو إخطار أو تعل�مات أو رخصة تصدرها ا� الرئ�س (الأمني

ض صلاح�ة الاطلاع  (الأ   من تار�ــــخ تبلغه لها، و عل�ه فوض الأمني
�
اض عليها لدي هذە اللجنة خلال خمسة ع�ش يوما ) حق الاع�ت ض مني

ة للتفت�ش ع� تلك القرارات و دراسة مدى توافقها مع نظام الأبن�ة  و التنظ�م، ح�ث   ف ذوي اختصاص و خ�ب ع� القرارات لموظفني
ي يتم الا  خ�ص اليت ي  ان طلبات ال�ت خ�ص اليت ي القرارات �ستكمل اجراءات اصدار الرخص لها و اما طلبات ال�ت طلاع عليها من قبل مفت�ش

ض ع� تلك   اض من قبل الأمني ي حال تم الاع�ت
للبت فيها و �ض ض عمان  التنسيبات فيها للعرض ع� أمني اض عليها يتم رفع  يتم الاع�ت

القرارات  للجنة اللوائ�ة او يتم اعادة النظر فيها من قبلها ليتوافق  قراراها    القرارات فإن لجنة تنظ�م المدن المحل�ة تقوم برفع تلك 
 . ض اض الأمني  مع اع�ت

خ�ص1.5   مسار طلبات ال�ت

خ�ص    لل�ت الطلب  امانة عمان من ح�ث تقد�م   من قبل 
�
المتبع حال�ا خ�ص  ال�ت التا�ي مسار طلبات  العمل�ات  يوضح مخطط س�ي 

ف و مدي��ة   ف الاردنيني ون�ا من خلال موقع الأمانة ح�ث ان المخططات المرفقة ستكون حاصلة ع� موافقة نقابة المهندسني ال��ت
ون�ا و من ثم ال ي ال��ت

 س�ي باجراءات العرض ع� اللجنة و اتخاذ القرار لاصدار الرخصة.   الدفاع المديف
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 : مخطط س�ي 1الصورة 
�
 العمل�ات المتبع حال�ا

 

 
 

لغا�ات   لا توضح المتبعة  للمرجع المختص �شكل واضح و لا توضح ما �ي الاجراءات  المهام و المسؤول�ات  النظام  مسودة 
وط و اجراءات اصدار كل من الرخصة   اصدار رخصة الأبن�ة  و انما ا�تفت بأن المجلس س�صدر تعل�مات تحد�د مراحل و �ش

ي �سلسل السلطات التنظ�م�ة و ال�ة اتخاذ  و�ذن الإشغال
ض وجود واضح �ض ، و من النموذج المطبق سابقا وفقا لقانون التنظ�م يتبني

القرار و مستوى اتخاذە من خلال ب�ان مهام و واجبات كل سلطة تنظ�م�ة بح�ث ان المهام و المسؤول�ات واضحة و مذكورة �شكل  
ي لتلك الاجراءات بمستوى القانون، و هذا لا ينعكس ضمن مسودة    يؤهل المساءلة و الشفاف�ة بهذا النموذج و 

كان المركز القانوضى
حة.   النظام المق�ت

حة مقابل مواد النظام رقم 2الجدول   وتعد�لاته 2018لسنة  28: تصن�ف مواد الأنظمة المق�ت

 ) و تعد�لاته 2018لسنة () 28المواد من النظام رقم ( اسم النظام

ح مسودة نظام رخص الأبن�ة ورقابة الإعمار  ، 51، 49، 48، 46، 45، 44، 43، 42، 41، 39، 38، 37، 36، 35، 34، 32، 3، 2، 1  المق�ت

52 ،53 ،54 ،55 ،56 ،57 ،58 ،59 ،71 ،72 ،73 ،74 ،75 

ح مسودة  نظام التخط�ط و التنظ�م   . 25،  24، 23، 22، 21، 4  المق�ت

حة ملاحق نظام التخط�ط والتنظ�م  ،  29، 28، 26،27، 20، 19،  18، 17، 16، 15، 14، 13، 12، 11، 10، 9، 8، 7، 6، 5   المق�ت

30 ،31 ،33 ،40 ،47 ،53 ،62 ،63 ،64 ،65 ،66 ،67 ،68 ،69 ،70  . 

ي مسودة نظام رخص الأبن�ة ورقابة  
مواد تم الغاؤها �ف

ح الإعمار   المق�ت

50 ،60 ،61 . 

تقد�م الطلب 
ون�ا من  ال��ت
خلال موقع 

الأمانة

ال�شف ع� 
الطلب حسب 

ن�ع الطلب

تدقيق 
مهندس 
ي 

الأبن�ة �ف
المنطقة

تدقيق 
رئ�س 
القسم 
الهند�ي 

العرض 
ع� اللجنة 

المحل�ة

اطلاع 
المفتش

احتساب الرسوم 
من مهندس الأبن�ة 

و اعتمادها من 
رئ�س القسم 

الهند�ي 

تدقيق 
ديوان 

المحاسبة

دفع 
الرسوم و 
اصدار 
الرخصة

رقابة الاعمار 
ي 

ة �ف للمبا�ش
التنف�ذ

 البدا�ة 

 النها�ة 
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 (  (متعلقة بتصار�ــــح الحفر و�ذن الصب والبناء العا�ي

ي مسودة نظام رخص الأبن�ة 
مواد تم استحداثها �ف

ح ورقابة الإعمار   المق�ت

بمتطلبات تقد�م المخططات حسب ن�ع   (متعلقة 

الطلب مثل الغاء الرخصة او تعد�لها او تغي�ي صفة 

 الاستعمال وتكنولوج�ا المعلومات) 

ن المادة (  ) 4) و المادة (3المادة (بلا) تقع بني

ي قانون التنظ�م المادة ( 
أة من تع��ف الإعمار الوارد �ف ف  ) 4) فقرة  (34مج�ت

 ) فقرة (و) 5المادة (

 ) 6المادة (بلا) بعد المادة (

 )  9المادة (بلا) قبل المادة (

 )  9المادة (

 ) 10المادة (

 ) 29المادة (

 ) 30المادة (بلا) بعد المادة (

 ) 32المادة (بلا) بعد المادة (

ي ت�ي المادة (  ) 32المادة (بلا) بعد المادة (بلا) اليت

ي ت�ي المادة (   ) 32المادة (بلا) بعد المادة (بلا) و المادة  (بلا) اليت

 ) 10للمادة (مكررة 

 ) 33المادة (بلا) قبل المادة (

 ) 33المادة (بلا) بعد المادة (

 

ي نظام التخط�ط و التنظ�م و  2018) لسنة (28عند تحل�ل فصل نظام الأبن�ة  و التنظ�م لمدينة عمان رقم (
) و تعد�لاته ا� مسودىت

ن ما ��ي :   نظام رخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار يتبني

 
فة و المظلات  لم يوضح    − وز التجاري و ال�ش ي التجاري العادي (ال�ب

ي تعىف بالأحكام العامة للأبن�ة �ف
النظام المواد الىت

تع��ش،   مظلات  مدخل،  مظلات  المعماري،  وز  (ال�ب التنظ�م  مناطق  ي كافة 
�ف للأبن�ة  العامة  الأحكام  و  القماش�ة)، 

ي 
فات �ف عة، الأبواب و النوافذ، ال�ش ) نقلت ا� نظام التخط�ط و التنظ�م علما   منطقة السكنالممرات المعلقة، الأ�ش

ح ان تكون ضمن مسودة نظام رخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار.   بأن هذە الأحكام �ي من مكونات البناء و ُ�ق�ت
ي النظام متطلبات مواقف الس�ارات و مواصفاتها علما بأنها    −

ي تقدم بالمخططات  لم يرد �ف
اخ�ص اليت متطلبات لتدقيق ال�ت

ي تكون من اختصاص المرجع المختص لرخص الأبن�ة    
وانما تم ذكر تلك المواد  المختصة بمتطلبات  الهندس�ة و اليت

مواقف الس�ارات من ح�ث متطلبات توف�ي المواقف للأبن�ة و الاستعمالات المختلفة و مواصفات المواقف و ابعادها و  
ي نظام التخط�ط و التنظ�م 

 . مناوراتها و الميول لها و للمرات المؤد�ة لها و المواقف المكشوفة �ف
ان المواد المستحدثة �ي مواد وضحت متطلبات تقد�م المخططات حسب ن�ع الطلب مثل الغاء الرخصة او تعد�لها او   −

خ�ص و انواعها و حسب تع��ف  تغي�ي صفة الاستعمال  و   يتطلب اضافة الم��د من المواد التوض�ح�ة لطلبات ال�ت
ي يتطلب لها الحصول ع� رخصة

 . الاعمال الىت
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 إطار المراجعة للنظام 1.6 

ي مسودة النظام لا تحمل ترق�م للمادة و سيتم الاشارة لها 
بالتق��ر هنا بالمادة (بلا) و وصفها     �لاحظ ان ال�ث�ي من المواد الواردة �ف

ي مسودة النظام من خلال عنونة المواضيع  
من خلال المادة المرقمة سواء كانت قبلها او بعدها، و ستكون المراجعة للمواد الواردة �ض

ي المسودة. 
ورة ان تكون المراجعة للمواد وفق �سلسها الوارد �ض كة و ل�س بال�ض  المش�ت
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اخ�ص و انواعها و متطلباتها2.  طلبات ال�ت

الهندس�ة   المخططات  لها و متطلبات  الحصول ع� ترخ�ص  ي يتطلب  الىت الواردة ف�ه ا� الاعمال  المواد  ي نصوص 
النظام �ف �ش�ي 

ي  فيها الغاء الرخصة او تعد�لها، و   ة حسب الطلب المقدم للرخصة، بالاضافة ا� طلبات الموافقة المبدئ�ة، و الحالات الئت المتغ�ي
ن ان  من استعراض تلك النصوص يتب ي يتطلب لها اصدار  ني

النظام لا �غ�ي كافة المتطلبات للمخططات الهندس�ة للأعمال اليت
ي يتطلب الحصول ع� ترخ�ص. 

    رخصة  و كذلك الاعمال الىت

خ�ص 2.1   مقدم طلب ال�ت

خ�ص  ي صفة مقد�ي طلبات ال�ت
و هذا س�شكل ار�اك  و  و النظام اشار ا� ا��� من صفة لتقد�م الطلبات    يوجد عدم ا�سجام �ف

الطلبات  ي تقد�م 
القانون�ة �ض الناح�ة  و  ضباب�ة  من  خ�ص  ال�ت المالك و طالب  ا� ثلاث جهات و �ي  التع��فات  اشارت  ، ح�ث 

ي مسودة النظام استخدام المسم�ات الواردة  
ف من خلال ح� النصوص الواردة �ف خ�ص هو المالك و يتبني الشخص علما بأن طالب ال�ت

ي الجدول التا�ي الذي يوضح وجود خمس صفات لمقدم الطلب: 
 �ض

 

 الصفات المتعددة لمقدم الطلب : 3الجدول 

 المواد ضمن مسودة النظام الصفة 

، المادة بلا (بعد المادة بلا و بلا   31، 30، 28، 25، 10، 8، 7)، 6، بلا (بعد المادة 6، 4، 2 المالك 

 ). 32بعد المادة 

 30، 10، 9، 6، 2 الشخص 

خ�ص   2 طالب ال�ت

 5 ع� كل من ينوي 

 5 ع� كل من يتقدم

 

ن ان   خ�ص بصفته المالك هو التعب�ي الادق و من الجدول يتبني حطالب ال�ت استخدامه ل�افة النصوص مع منح صلاح�ة    المُق�ت
و منها ع� سب�ل المثال لا الح� المكتب الهند�ي الذي �عد المخططات الهندس�ة    التف��ض للمالك لمن �شاء بتقد�م الطلب 

ي تعود لمؤسسة الضمان الاجتما�ي او مؤسسة تنم�ة اموال الايتام فإن مقدم الطلب المستثمر   ي حالات القطع الاستثمار�ة اليت
او �ض

 الذي  هو الشخص المفوض رسم�ا من تلك المؤسسات. 

ي يتطلب لها الحصول ع� رخصة 2.2 
 الاعمال الىت

ي يتطلب لها الحصول ع� رخصة3(بلا) بعد المادة (لم �شمل نص المادة   −
و منها ع� سب�ل   )  العد�د من الأعمال الىت

المثال لا الح� ترخ�ص الأبن�ة  القائمة غ�ي المرخصة أو هدم كامل البناء القائم ع� قطعة الأرض ح�ث النص �ش�ي ا�  
 ازالة او هدم اي جزء من المبىف فقط. 

من غ�ي الواضح ك�ف سيتم التعامل مع مشار�ــــع البن�ة التحت�ة و ك�ف سيتم تطبيق الحصول ع� رخصة بالنسبة   −
) اشارت ا� وجوب تقد�م  4ح�ث ان المادة (  ال�ه��اء والاتصالات و الم�اە و المجاريلا�شاء الطرق و تمد�د شبكات  

ي تلك المادة، ح�ث
وط الواردة �ف ع ان    مخططات هندس�ة تحقق ال�ث تنف�ذ مشار�ــــع البن�ة التحت�ة او اجراء  اعت�ب الم�ش

ي باطن الارض او ع� سطحها مثل ا�شاء الطرق و سكك الحد�د و تمد�د شبكات ال�ه��اء  
أي عمل هند�ي اخر سواء كان �ض

ي الأبن�ة  القائمة    و الاتصالات والم�اە و المجاري و ا�شاء المطارات و الق�ام بالحف��ات و الردم وترك�ب المصاعد ال�ه��ائ�ة
�ف

 يتطلب للق�ام بها الحصول ع� ترخ�ص. و تمد�دات الته��ة الم�كان�ك�ة و التدفئة الصناع�ة  
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خ�ص − ــح بدلا من ال�ت ي  مسودة النظام  بحاجة ا� اضافة مفهوم الت��ــ
ح�ث انه تم سابقا استخدام مفهوم الت��ــــح  �ف

ي لا تؤثر ع� سلامة   ي �شكل خطرا ع� السلامة العامة أو حالات الص�انة العامة للبناء و الىت عمل�ات الردم للحف��ات الىت
 . ي  البناء من الناح�ة الا�شائ�ة او لا تؤثر ع� تطبيق كودات البناء الوطنئ

ي تحكم ترخ�ص اللافتات الاعلان�ة،   −
�عات اليت ض الت�ش ح�ث ان النظام �ش�ي ا� ان وضع لافتات  التداخل و التعارض ما بني

�ــــع لمنح تلك   ي يتطلب الحصول ع� رخصة لها، علما بوجود ��ش ي مكان عام �عت�ب من الاعمال الىت
اعلان�ة ع� مبىف او �ف

ي الج��دة الرسم�ة رقم (
ى المنشور �ض اخ�ص ومن خلال نظام ترخ�ص الاعلانات ضمن حدود امانة عمان ال��ب )  5430ال�ت

ف  2016/   11/   1تار�ــــخ ( ي حال تم ترخ�ص اي لافتة بموجب مخططات هندس�ة تصبح حق مكتسب و �فقد الامني
)  و �ف

 الصلاح�ات الممنوحة له بموجب نظام الاعلانات للتعامل مع تلك اللافتات. 
ي غ�ي واضح من ح�ث من س�قرر ان   −

ي لا تؤثر ع� متطلبات السلامة العامة او كودات البناء الوطىض
ان التعد�لات الىت

نص  و بالتا�ي فإن الامانة بحاجة لجهة تقرر ذلك قبل تقد�م المخططات، ح�ث ان ال  كانت التعد�لات تؤثر او لا تؤثر
ي المادة (بلا) بعد المادة ( 

. 3الوارد �ف  ) فقرة  (ز) بحاجة ا� تفاص�ل محددة �شكل ا���

 متطلبات المخططات الهندس�ة 

ي يتطلب لها الحصول ع� رخصة بحاجة ا� ان تقدم من خلال مخططات هندس�ة  صادرة عن جهة   ح�ث ان كافة الاعمال الىت
ن و مصادق عليها من قبلها و مطابقة لمتطلبات قانون   ن الاردنيني مخولة بالتصم�م او مكتب هند�ي مسجل لدى نقابة المهندسني

ي وال�ودات الصادرة بموجبه وم النظام ذكر البناء الوطني ي مسودة 
ي ال�ودات، و تم �ف

الفن�ة الواردة �ف ستوف�ة للقواعد والمتطلبات 
ي نص النظام  تفاص�ل المخططات من ح�ث  اللوحات الواجب توفرها ضمن مكونات المخططات و مق�اس الرسم،  

الا انه لم يرد �ف
ي يتطلب الحصول ع� رخصة له

 ا. متطلبات المخططات الهندس�ة ل�افة الاعمال الىت
ي نص المادة ( −

 -) متطلبات المخططات الهندس�ة و تفاص�لها للطلبات التال�ة : 5ورد �ف
 

ي للحصول ع� الرخصة و   .أ
وىف وع إعمار التقدم بطلب ال��ت �ش�ي الفقرة (ج) انه ع� كل من ينوي الق�ام بأي م�ش

 ) . 19 –  4تم ذكر مكونات المخططات حسب البنود ( 
ي الفقرة (و).  .ب

 تغ�ي صفة الاستعمال تنطبق عل�ه المتطلبات الواردة �ف
ي ت�ي المادة (تعد�ل الرخصة تنطبق عل�ه  .ج ي المادة (بلا) و اليت

 ) فقرة (أ). 6المتطلبات الواردة �ف
 

) فقرة (ج) سينطبق ع� كافة الاعمال  5ان التخص�ص الذي ورد لمتطلبات المخططات كما ورد اعلاە فإن نص المادة (  −
ي عند تقد�م مخططات هدم بناء  

ي يتطلب لها الحصول ع� رخصة باستثناء تغي�ي صفة الاستعمال، و هذا غ�ي منط�ت الىت
ع ان �حدد متطلبات المخططات الهندس�ة ل�ل عمل  إ� آخرە،    او مخططات ترخ�ص اسوار...  ح ع� الم�ش و عل�ه ُ�ق�ت

    يتطلب له اصدار رخصة و ذلك منعا للار�اك. 

 تعد�ل ب�انات الرخصة 

)  6الرخصة تصدر للعقار و ل�س للمالك و ان اي تعد�ل ع� ب�انات الرخصة لن ينعكس ع� المخططات حسب نص المادة (
ف ب�انات الرخصة و المخططات الهندس�ة  ، و عل�ه  التعد�ل ع� ب�انات  فقرة (ه) و بالتا�ي س�كون هناك هناك عدم تطابق بني

التغي�ي ع� ب�انات   ي حال 
الناح�ة الادار�ة �ض النظام وهو  اجراء �مكن معالجته من  احه ضمن مسودة  ي تم اق�ت

الرخصة اجراء اضا�ض
ي نص المادة (

) فقرة (ه) اي نص بخصوص المخططات ح�ث ان المخططات و الرخصة �ي وحدە واحدە و تعد�ل  6العقار لم يرد �ف
 و رقم القطعة. انات الرخصة لن �غي�ي من الب�انات الواردة ع� المخططات مثل اسم المالك ا ب�

 مدة الرخصة 

ي لصلاح�ة  
ي حال وجود ظروف قاهرةالنظام لم يتطرق ا� تمد�د تلقائئ

(مثل ال�وارث أو الطقس) و مثال ع� ذلك    الرخص �ف
 التعطل للمشار�ــــع الذي حصل اثناء جائحة كورونا. 

 حالات الغاء الرخصة 

ي تنطبق ع� تغي�ي صفة   − الغاء الرخصة و النص لم يوضح ما �ي  مدة الرخصة الىت ي يتم فيها  المادة الحالات الىت ي 
ورد �ض

خ�ص، كما ان النص لم �عالج ان من حق المالك التقدم بطلب  استعمال بناء و   ة لهذا الن�ع من ال�ت ما هو مفهوم المبا�ش
ي دفعت مقابل الحصول   ي رخصة و ما هو مص�ي الرسوم الئت

ي قد تل�ض الغاء الرخصة، و لم �عالج مضمون القرارات القضائ�ة الئت
خ�ص سواء كان الالغاء بناءا ع� طلب المالك او  . ع� ال�ت ي

 نت�جة قرار قضائئ
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 الموافقة المبدئ�ة

ــع الخاصة و يتطلب اضافة نص يتيح لمقدم الطلب    ان مدة صلاح�ة القرار لطلبات الموافقة المبدئ�ة غ�ي كاف�ة  لطلبات المشار�ــ
تجد�د القرار و لو لمرة واحدة، ح�ث ان تقد�م طلبات الموافقة المبدئ�ة �كون مرتبطا بالحصول ع� موافقة لقيود خاصة عادة  

ي تنظ�م 
سكن    تكون مرتبط بصلاح�ات منحت للجنة او المرجع المختص و منها ع� سب�ل المثال اعتماد المناس�ب لتسم�ة بناء �ف

التنظ��ي �ش�ي ان التسم�ات للبناء تعتمد من الشارع الادنى و تدرس كل حالة بحالتها لاعتماد المنسوب من الشارع   خاص حكمه 
رة من الافراز ا  ي حال الطلب القطع المت�ض

و وجود ميول حادة فيها او شكل غ�ي منتظم  الحصول ع� �سه�لات  الاع� منس��ا، او �ض
ي تتطلب  5%) او ز�ادة النسبة المئ��ة بنسبة (  10ع� الاحكام التنظ�م�ة مثل تخف�ف الارتدادات بنسبة (  %) او المشار�ــــع الخاصة اليت

ي نص المادة ( الحصول ع� احكام خاصة، ح�ث  
) فقرة (ه)  انه إذا لم يتم التقدم بطلب موافقة أصول�ة خلال مدة أقصاها  5ورد �ف

ه  ستة أشهر من تار�ــــخ قرار الموافقة المبدئ�ة ف�عت�ب قرار الموافقة المبدئ�ة لاغ�ا، و النص هنا لا يرا�ي امكان�ة تجد�د القرار ح�ث ان
�ة ة تحض�ي ى و تحتاج ا� ف�ت ن المخططات الاصول�ة.   يوجد مشار�ــــع ك�ب  ت��د عن ستة أشهر لتجه�ي

اضات  الاع�ت

من   اض  الاع�ت تقد�م  يوضح ك�ف�ة  لم  انه  وكما  القرارات  تلك  ع�  ر�ن  المت�ض اطلاع  و  القرارات  ��ش  آل�ة  النظام  يوضح  لم 
ض بالدخول لتلك الطلبات   ي لرخص البناء للطلبات ح�ث الاشخاص المخولني

وضي ي ظل وجود حما�ة من النظام الال��ت
ر�ن �ض المت�ض

اض و عدم  هو المالك او من �فوضه، كما ان صلاح�ة   اض من عدمه  تتيح له عدم قبول الاع�ت المرجع المختص بقبول الاع�ت
ي  تح��له للجنة للنظر ف�ه

ي تعزز مبدأ الشفاف�ة و المساءلة �ف ، و ح�ث أن ��ث قرارات رخص البناء �عد من الممارسات الأساس�ة اليت
ف وأصحاب العلاق  ة من الاطلاع ع� طب�عة المشار�ــــع المرخصة، ومدى  العمل البلدي، فإتاحة هذە القرارات علنا تمكن المواطنني

،  كما يتيح هذا الن�ث فرصا   ف الجهات المانحة للرخص والمجتمع المح�ي ي بناء الثقة بني
�عات، مما �سهم �ف امها بالأنظمة و الت�ث ف ال�ت

اض أو إبداء الملاحظات، و من جهة أخرى فإن ��ش هذە القرارات �دعم مبدأ تكافؤ الفرص، و� حد من الاجتهادات أو الشبهات  للاع�ت
ف والأنظمة   ام الجهات المعن�ة بتنف�ذ القوانني ف المرتبطة بعمل�ة منح الرخص، و�عت�ب أداة رقاب�ة فعالة �مكن من خلالها تتبع مدى ال�ت

 ذات الصلة بالتخط�ط والتنظ�م و منح رخص البناء. 

ە أو لرفض المرجع المختص طلب الحصول ع� الرخصة او قبوله  9اشارت المادة ( ر من اصدار الرخصة لغ�ي ) انه �حق ل�ل من ت�ض
ر اخر ان قرار المرجع المختص �جحف بحقوقه ان �قوم بالتقدم بطلب   خ�ص او أي مت�ض وط معينة وكان من رأي طالب ال�ت ��ش

 لدى المرجع المخت 
�
ون�ا اض ال��ت اض خلال)  الإع�ت اض.  14ص موضحا ف�ه سبب الإع�ت  من تار�ــــخ صدور القرار موض�ع الإع�ت

�
 (يوما

 
ن انه   − ح يتبني ر اذا لم �كن    لا يوجد آل�ة واضحة يتم من خلالها ��ش القرارات و اعلانهامن النص المق�ت ح�ث ان المت�ض

ي  
 بأن المدة المذكورة �ض

�
اض علما ي الاع�ت

المالك ل�س لد�ه امكان�ة معرفة ما �صدر من قرارات ليتمكن من ممارسة حقه �ض
ي  

ويض اض من خلال النظام الال��ت ض الاعتبار ك�ف�ة تقد�م الاع�ت ورة ان تاخذ الامانة بعني اض غ�ي كاف�ة، و مع �ض النظام للاع�ت
ة. لرخص   ف مبا�ث  البناء ع� تلك القرارات و ا�جاد آل�ة للاشعار المسبق قبل صدور الرخصة بح�ث فيها يتم إعلام المعنيني

المادة (  − اض و من ثم استكمال اجراءات النظر  9اشارت  ي الفقرة (ب) ان المرجع المختص له الصلاح�ة بقبول الاع�ت
) �ض

اض و   ي المادة و عل�ه �فهم من نص المادة ان المرجع المختص لد�ه الصلاح�ة بعدم قبول الاع�ت
اضات كما وردت �ض بالاع�ت

ي حال تم ذلك 
ي البنود (عل�ه �ف

اضه كما ورد �ض ي النظر باع�ت
ر س�فقد حقه �ض ) من الفقرة (ب) من المادة  2،  1فإن المت�ض

)9 .( 

 اذن الاشغال2.3 

ي     وع اعمار للغا�ة الىت ون�ة الصادرة من المرجع المختص للسماح باستعمال مبىن أو م�ث ان اذن الاشغال هو الوث�قة الخط�ة أو الإل��ت
ي المادة (

) فقرة (أ) انه لا �جوز إشغال أي مبىف أو منشأة قبل الحصول ع� إذن الإشغال من  8رخص من أجلها بعد تنف�ذە، ورد �ف
وط و  المرجع المختص للتأ  �عات ذات العلاقة و ال�ش وط الرخصة الممنوحة له وأحكام الت�ش �د من مطابقة المبىن أو المنشأة ل�ش

ي �حددها المرجع المختص و لا �جوز إصدارە إذا كان مخالفا لذلك، و نجد ان   المادة اعطت الصلاح�ة للمرجع  المتطلبات الأخرى الىت
ال و متطلبات اخرى و هذا  وط  بالممارسة ا� وضع متطلبات مختلفة لاذن الاشغال و  المختص بوضع �ش صلاح�ة ستؤدي 

وط اخرى تعتقد الامانة انها  ي حال وجود اي متطلبات او �ش
وط و الاحكام و عل�ه �ف حسب فهم المرجع المختص لتلك ال�ش

 . تلزم لمنح اذن الاشغال  فالأجدر ان يتم اضافتها ضمن نص مسودة النظام
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 عنا� البناء و مكوناته2.4 

 الأقب�ة 

ح�ث أن الأقب�ة تنشأ ع� كامل حدود الارتدادات و �ستثنئ من النسبة المئ��ة و الطابق�ة للبناء  و �ستخدم لغا�ات الخدمات للبناء  
) م�ت عن ادنى  0.5تم تعد�ل منسوب سقف القبو ل�صبح ( )،  14و االاستعمال الرئ��ي لها هو مواقف س�ارات وفقا لأحكام المادة ( 

ر، ح�ث أن    ) م�ت 0.75نقطة من الارض الطب�ع�ة لقطعة الارض بدلا من (  القبو غ�ي م�ب �ل الارتفاع لسقف  ف التعد�ل بت�ف و هذا 
كاء عندما تم اقرار نظام الأبن�ة  و التنظ�م رقم ( ) و تعد�لاته،  2018) لسنة ( 28الارتفاع المقرر سابقا تم التوافق عل�ه مع كافة ال�ش

رتدادات و �ستثنئ من النسبة المئ��ة و الطابق�ة للبناء  و �ستخدم لغا�ات الخدمات للبناء  ح�ث أن الأقب�ة تنشأ ع� كامل حدود الا
 ). 14و االاستعمال الرئ��ي لها هو مواقف س�ارات وفقا لأحكام المادة (

 التس��ة

ي نص المادة ( 
المنتصفات  ) ا� ط��قة تحد�د منتصفات واجهات القطع ع� الشوارع مثل تحد�د  15النظام لم يتطرق �ف

ف  أو تقع ع� منحىف و ك�ف�ة اسقاط نقاط حدود القطعة ع� منتصف   ف متقاطعني ي تقع ع� شارعني
لواجهات القطع الىت

ي النظام من الشارع الأع� سواء كانت القطعة مخدومة �شارع او ا��� من     الشارع،
علما إن المرجع�ة المعتمدة لتسم�ات البناء �ف

، و إن عدم وجود نص �حدد ط��قة تحد�د منتصفات الشوارع و اسقاط  8شارع و ع� تكون سعة الشارع لا تقل عن ( ) م�ت

 هاد و تعدد الاراء و المرجع�ات لإعتماد المرجع�ة لتسم�ة البناء . منتصفات واجهات القطع عليها �فتح باب الاجت

 الجدران الاستناد�ة و الاسوار 

ي المادة ( لم يوضح النظام ارتفاع الاسوار  
) فقرة (ب) ان الارتفاع للاسوار  13الأمام�ة و علاقتها بمنسوب الشارع و انما ورد �ف

. 1) م�ت من منسوب الارض الطب�ع�ة و لا �قل عن ( 2.5حول القطعة لا يتجاوز (  ) م�ت
 

النص بحاجة ا� الم��د من التوضيح و خصوصا ف�ما يتعلق بالاسوار الأمام�ة بح�ث يتم التوضيح ان المنسوب للأسوار   −
ح ان �كون مرتبطا بمناس�ب الشارع و ل�س الارض الطب�ع�ة ح�ث انه يوجد قطع اع� من مستوى الشارع و قطع   ُ�ق�ت

 محفورة قد�ما و تكون مناسيبها دون مستوى الشارع. 
ي حكمها من قيود ارتفاع   −

الهيئات الدبلوماس�ة و ما �ف ي 
العامة و مبائف ي الوزارات و الدوائر والمؤسسات 

ان الاستثناء لمبائف
 ) امام�ة ترتفع بمقدار ي��د بكث�ي عن  الجدران هو ق�د مفت�ح و لا يوجد ما �منع من عمل اسوار  ) م�ت و  2.5الأسوار و 

 تفاع لهذا الاستثناء. التوص�ة هنا ان يتم وضع حد اع� للأر 

 الطمم 

لم يوضح النظام علاقة الطمم المسم�ح به عن الارض الطب�ع�ة و الارتداد الأما�ي ح�ث ان النص �ق�د الطمم بالإرتدادات بما  
ي فإنه  ) م�ت 1.5لا ي��د عن ( 

ض الشوارع و خطط ال�نتور لقطع الارا�ض ، و نظرا لطب�عة المدينة طبوغراف�ا و وجود فرق مناس�ب ما بني
 .) م�ت عن الارض الطب�ع�ة1.5و لغا�ات اعمال الحفر و �س��ة الارض فإن النظام سمح بالطمم بما لا ي��د عن ( 

 
ي الفقرة (أ) منها و هو ان لا ي��د الطمم ع�) (  −

) م�ت  1.5لم تعالج المادة الطمم بالارتداد الأما�ي ح�ث �طبق النص الوارد �ف
ي موقعها  

ي تقع بأ�ملها دون  عن منسوب الارض الطب�ع�ة �ض
و هذا الق�د لا يتناسب و طبوغراف�ة المدينة و القطع اليت

ي لها او ان الأمانة نفذت شوارع بطمم مرتفع امام تلك القطع  
مستوى الشارع سواء كان ذلك بحكم طب�ع�ة الطبوغرا�ف

حكما الوصول لمداخل البناء    و جعلها دون مستوى الشارع و عل�ه �صبح الارتداد الاما�ي لتلك الأبن�ة  معلقا و  �صبح 
 من خلال ممرات معلقة.  

 الاسقف الداعمة للارتدادات 

ي نص المادة ( 
) ان كان سقف الارتداد مرتبط بالحد الادىف للارتداد التنظ��ي (الارتداد المقرر)  ام بالارتداد  17لم يوضح النظام �ض

ي نظام الأبن�ة  و التنظ�م رقم (،  الموضح ع� المخططات 
) و كانت  2018) لسنة (28ان مفهوم  الاسقف الداعمة تم استحداثة �ف

الغا�ة منه الحفاظ ع� سلامة الأبن�ة  من خلال دعم الجدران الاستناد�ة بتلك الاسقف مما �ساعد ع� التخف�ف من كلف البناء و  
 تدادات لتكون خدمات للبناء.  الاستفادة من المساحات اسفل تلك الاسقف ضمن الار 
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 البناء الفر�ي 

البناء الفر�ي هو البناء التابع لأي بناء رئ��ي و �ستعمل عادة لأغراض خدمة ذلك البناء و �سمح بأن �كون ضمن الارتدادات، النظام  
ي المادة ( 

ي  2.6) م�ت بدلا من ( 1.75) عدل ارتفاع البناء الفر�ي ل�صبح ( 18�ف ح لا �حقق الحد الادىف  ) م�ت و هذا �عني ان الارتفاع المق�ت
ي النص ما المقصود بمفهوم الارتداد سواء كان  

ي بالاضافة ا� انه من غ�ي الواضح �ض
ي كودات البناء الوطىض

للاستعمالات الوارد �ض
ف حد البناء و حد القطعة.   الارتداد المقرر تنظ�م�ا او الارتداد كمسافة بني

 
ي المادة ( −

) م�ت و  2.6) م�ت عن الارض الطب�ع�ة بدلا من( 1.75) تخف�ض الارتفاع المسم�ح للبناء الفر�ي ل�صبح ( 18تم �ف
ي  ي المدينة لن تحقق اي استخدام لها بمقارنة الحد الادىف من الارتفاع المسم�ح  هذا التعد�ل �عني

ان الأبن�ة  الفرع�ة �ف
ي حال الق�ام بالحفر لا�شاء  للاستعمالات المسموحة  

ي مسودة النظام الا �ف
ي و النصوص �ف ي كودات البناء الوطيف

الواردة �ف
 الأبن�ة  الفرع�ة. 

ي �قع فيها  18نص الفقرة  (ب) من المادة (  − ف ارتداد أما�ي للبناء الفر�ي حسب أحكام منطقة التنظ�م الىت ) �ش�ي ا� " تأمني
ض حد البناء و حد القطعة  " و �ي بحاجة ا�   توضيح و تفص�ل ا��� لب�ان المقصود بالارتداد الأما�ي سواء كان المسافة بني

ف ارتددا اما�ي لها و لا تقع ع� استمرار�ة    او الارتداد الأما�ي المقرر تنظ�ما ح�ث انه ورد حالات لأبن�ة فرع�ة تم تامني
التنظ��ي   للارتداد  الأدىف  الحد  من  بك��  ا��ب  اما�ي  ارتداد  البناء وفر  ان  ي حال 

�ف البناء  امام  تكون  انما  و  ي  الجانىب الارتداد 
 المطلوب و تم الاجتهاد بتلك الحالات. 

ي الفقرة (ك) من المادة (  −
ي حال وجود ا��� من بناء مستقل و منفصل ع�  18تم �ف

خ�ص ا��� من بناء فر�ي �ف ) السماح ب�ت
ي و يرا�ي تعدد الأبن�ة  ع� القطعة الواحدة و ل�ن  25القطعة ع� ان لا ي��د عن( ) م�ت م��ــع ل�ل بناء، و هذا تعد�ل ا�جاىب

ة غ�ي المفرزة و القطع المفرزة ضمن الحد   ض القطع ال�ب�ي ي التطبيق لنفس ال�ثافة البنائ�ة ما بني
لا �حقق العدالة �ض

 . الأدىف للإفراز
− ) المادة  من  (ي)  الفقرة  ي 

�ف التقن�ة  18ورد  تنظ�مها  فئات  الصناعات ضمن  منطقة  ي 
�ض الفر�ي  البناء  خ�ص  ب�ت �سمح   "(

�طة ان �كون البناء الفر�ي ضمن الأرتداد الأما�ي فقط و�ستعمل كغرفة حراسة   والاعمال والخف�فة والمتوسطة والثق�لة �ث
. او مراقبة" و هنا   النص ا�ضا بحاجة ا� التوضيح لمفهوم الارتداد الاما�ي

ي المجاورة إذا كان البناء  18الفقرة  (ح) من المادة (  −
) منعت فتح أي أبواب أو شباب�ك جانب�ة و خلف�ة باتجاە قطع الأرا�ض

بحاجة للتوضيح بأن الارتداد المقرر هو الحد الأدضى للارتداد كما ورد  الفر�ي �قع ضمن الارتدادات المقررة، و هنا النص  
، و �فهم من النص أن الأبن�ة  الفرع�ة �جوز ان تكون منشأة ع� مساحة من الارتدادات تكون ا��ب  ع� مخطط التنظ�م 

 من الحد الادضى للارتداد و عل�ه النص بحاجة للتوضيح �شكل ا��� لمنع الاجتهاد و التاو�ل. 

 السدد 

السدد �ي طابق ثانوي �كون جزءا مًن طابق و�كون تابعا له و استعماله مكمل له و �ي عادة تتبع المخازن و المشاغل  و النص الوارد  
ي المادة (

بحاجة ا� توضيح  من ح�ث السماح بأن تكون السدد اما أع� المخازن أو المشاغل او اسفلها و كذلك مفهوم  )  19�ف
 الارتفاع الحر بحاجة ا� التوضيح و التع��ف لب�ان المقصود به. 

 خدمات البناء

الحفر   و  ي 
المبائف اسطح  للسكن ع�  م�اە  و خزانات  الامطار  م�اە  لتجميع  م�اە  ب�ئ  مثل  للبناء  ف خدمات عامة  تأمني النظام  ط  اش�ت

ي المواد (
المادة (بلا)  ،  20التجم�ع�ة و محطات تول�د ال�ه��اء و حاو�ات النفا�ات و غرفة الحارس، و بمراجعة النصوص الواردة �ف

ن وجود  5)،  30بعد المادة (  ض خزانات الم�اە و محطات التنق�ة و  ) يتبني ي نصوص المواد من ح�ث متطلبات تأمني
عدم وض�ح �ض

 الحفر الإمتصاص�ة. 

 خزانات الم�اە  

ي المادة ( 
ف ل�ل مسكن،  و ورد  20ورد �ف �ن مكعبني )انه �جب توف�ي خزانات م�اە ع� الأسطح بمعدل خزان �سعة لا تقل عن م�ت

ي نص المادة (بلا) بعد المادة (
اط توف�ي خزانات م�اە بأحجام ومواصفات مناسبة  30�ف ) فقرة (أ) أنه �مكن للمرجع المختص اش�ت

ي لجميع فئات الاستعما 
ي المبائف

ي  �ف
، ول�ن بما أن النص �ش�ي إ� وجود متطلبات محددة �ف ي  لمتطلبات كودات البناء الوطىف

�
ل وفقا

، فإن   ي الوطيف البناء  ي ال�ودات و  كودات 
اط توف�ي الخزانات كون المتطلب ورد �ف المرجع المختص لا �متلك صلاح�ة اش�ت

. مسؤول�ة التطبيق تقع ع� عاتق المهندس و مسؤول�ة التدقيق تقع ع� ع ن ن الاردنيني  اتق نقابة المهندسني

 محطات التنق�ة 

ي المنطقة، إلا أن هذا التعب�ي غ�ي واضح  30ذكرت المادة (بلا) بعد المادة ( 
) فقرة (ج) مفهوم نظام حما�ة البيئة المعمول به �ض
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ي ُ�طلب منها إ�شاء محطات تنق�ة    و عل�ه يتطلب ف�ما يتعلق بالمرجع�ة المقصودة والمعىف الدقيق،   
ـــع اليت تحد�د المشار�ـ

ي هذا الشأن، فإن المرجع المختص هو من س�طبق  . و�ما أن  خاصة
المجلس هو الجهة المسؤولة عن إصدار التعل�مات �ف

ك�ب   تلك  التعل�مات ولا �ملك صلاح�ة اتخاذ القرار بخصوص إلزام المشار�ــــع ذات الاستخدامات الخاصة  او عدم الزامها ب�ت
 . محطات تنق�ة خاصة

 الحفر الامتصاص�ة

ي نص المادة (
توقف العمل بمفهوم الحفر الامتصاص�ة  ) علما بأنه  5ذكرت الحفر الامتصاص�ة ضمن متطلبات المخططات �ض

و ع� النظام ان يتضمن نص استبدال الحفر الامتصاص�ة بحفر تجم�ع�ة و ذلك للمناطق  و تم استبدالها بالحفر التجم�ع�ة  
 غ�ي المخدومة بال�ف الص�ي و  حىت ان كانت مرخصة. 

 الاستثناء من الارتفاع

الس�ارات   مواقف  البناء وطوابق  وتاج  الزخرف�ة  النتوءات  مثل  للأبن�ة  المقرر  الارتفاع  من  البناء  العد�د من عنا�  النظام  استثىف 
) ز�ادة الارتفاع  21تم من خلال نص المادة (وطوابق التس��ة والمداخن والصوامع وطوابق الخدمات ال�هروم�كان�ك�ة أو أجزاؤها، و  

ي للطابق المستثىف من الارتفاع ل�صبح (
ي المدينة) م�ت و 2.6) م�ت بدلا من ( 3الصا�ف

ي و يتواءم مع ط��قة البناء �ف  .   هذا تعد�ل ا�جايب

 مكرر الدرج و المصعد  

ن الوصول ا� الخدمات ع� سطح البناء،   سمح النظام بوصول مكرر الدرج و المصعد ا� سطح الطابق الاخ�ي و ذلك لغا�ات تامني
ي و �حقق  4) م�ت بدلا من ( 5)  ز�ادة الارتفاع ل�صبح ( 2) فقرة (أ) بند ( 22تم من خلال نص المادة ( ) م�ت و هذا تعد�ل ا�جايب

 .   متطلبات المصاعد

 طابق السطح

طابق السطح هو جزء من الطابق المرخص وفق أحكام هذا النظام �قع فوق آخر طابق مسم�ح به و�ستعمل لخدمة البناء و�سمح   
ي النظام رقم (

، و لقد تم �ف ي الطابق الاخ�ي
ي منطقة السكن لفئات سكن (أ، ب،  2018) لسنة ( 28أن �كون تابعا للسكن �ف

) السماح �ف
ن الط ن ارتداد أما�ي لا �قل عن (ج، د) بعمل اتصال داخ�ي بني �طة تامني %) من    50ابق الاخ�ي و طابق السطح ل�كون تابعا للسكن �ش

ي  
كاء انذاك، ورد �ف ) الزام�ة ا�شاء طابق السطح  7) فقرة (ب) بند (22نص المادة (الارتداد المقرر تنظ�م�ا و ذلك بالتوافق مع كافة ال�ش

ي المدينة  و �حد من وظ�فة طابق السطج التابع  و هذع� الواجهة الامام�ة و ع� حد التص��نة  
ي �ض

ا س�ع�ي مؤ�ش للطابق الاضا�ض
ف الاعتبار ان وجود الارتداد لطابق السطح س�سهل عمل�ة الرقابة ع� البناء كون اي سقف    للسكن من ح�ث موقعه مع الاخذ بعني

ي حال ان السطح ع� الحد الأما�ي فإن الرقابة ع� اي اضافة ضمن عمق  
لنصف الارتداد الأما�ي س�كون ملحوظا و �شكل ��ــــع و �ض

ما لم �كن هناك شكوى لأن الرقابة ع� مثل هذا الن�ع من المخالفات يتطلب    البناء  س�كون من الصع��ة ملاحظتها او متابعتها 
 الدخول للبناء و النظام لا �حتوي اي نصوص بخصوص ذلك. 

 المناور 

ف ان نص المادة (  ف الته��ة و الانارة الطب�ع�ة، و يتبني ي البناء لغا�ات تامني
) بحاجة ا� 3) فقرة (ا) بند (23المناور �ي الفراغ المعماري �ف

التوضيح حول ارتفاع السقف عن سطح الطابق الذي �صل ال�ه،  و ح�ث ان سقف المنور  واجب الا�شاء ع� سطح اي طابق �صل  
وط   النص بحاجة ا� الم��د من التوضيح  ل�شمل  السلامة العامة و ل�س فقط ع� سطح الطابق الاخ�ي و بالتا�ي  ال�ه ل�حقق �ش

 . سقف المنور للأبن�ة غ�ي المكتملة 

 المساحات المنسقة المزروعة 

ي نظام التخط�ط والتنظ�م.  24يُو� بأن �ش�ي المادة (
 ) إ� النسب المئ��ة للمساحات المنسقة المزروعة الواردة �ف
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 مواقف الس�ارات  .3

المواد المختصة بمتطلبات مواقف الس�ارات من ح�ث متطلبات توف�ي المواقف للأبن�ة و الاستعمالات المختلفة  ان  
و مواصفات المواقف و ابعادها و مناوراتها و الميول لها و للمرات المؤد�ة لها و المواقف المكشوفة نقلت ا� نظام  

ي تقدم بالمخططات الهندس�ة و  التخط�ط و التنظ�م علما بأن هذە المتطلبات �ي متطلبا
اخ�ص اليت ت لتدقيق ال�ت

ي تكون من اختصاص المرجع المختص لرخص الأبن�ة . 
 اليت

 
حة فوق أبن�ة قائمة مرخصة  و هو   25نص المادة ( − ) فقرة (ج) حدد دفع البدل للأبن�ة القائمة المرخصة و الأبن�ة  المق�ت

حة الافق�ة للبناء  ن  و �ي : بحاجة ا� التوضيح ل��ف�ة التعامل مع الاضافات المق�ت ي تنقسم ا� نوعني  - و الىت
ح المراد ترخ�صه.  .1 ي الجزء المق�ت

ض مواقف س�ارات �ض  اضافة افق�ة (ملاصقة او غ�ي ملاصقة للبناء) و �مكن تأمني
ح المراد ترخ�صه.   .2 ي الجزء المق�ت

ض مواقف س�ارات �ض  اضافة افق�ة (ملاصقة او غ�ي ملاصقة للبناء)  و لا �مكن تأمني

 

ي غ�ي منطقة السكن من ح�ث  ) فقرة (ه)  25نص المادة (  −
لم يوضح ك�ف�ة  ترخ�ص الاستعمالات المختلفة للأبن�ة �ض

كون اتصالها بالط��ق العام بدرج عام أو ممر عام �كون    السماح بها او منعها كون ان هذە الأبن�ة  لا تدفع البدل اساسا
ي وسط البلد.  (3)عرضه 

ي تقع �ف  أمتار أو أقل، و منها ع� سب�ل المثال لا الح� الأبن�ة  الىت
ي نص النظام و ب�ان تار�ــــخ أقدم�ة  ) فقرة (و) بحاجة ا�  25نص المادة ( −

ح �ض التوضيح و ب�ان ن�ع البناء ان كان قائم او مق�ت
 (8)ح�ث ان نص المادة �ش�ي انه  لا �جوز ترخ�ص أي بناء ضمن منطقة السكن ي��د عدد الشقق ف�ه ع�  البناء القائم  

ي شقق إلا بعد أن �قوم المالك توف�ي مواقف س�ارات للشقق جم�عها. 
ي ينطبق  ثمايف

و�التا�ي يُو� تحد�د أنواع الأبن�ة الىت
ف   ي تع�ف من توف�ي مواقف الس�ارات ور�ط ذلك بفئات التنظ�م مع الاخذ بعني

عليها حكم الحد الأدئف لعدد الشقق الئت
ي لا تتوفر ف ي المناطق السكن�ة مثل سكن (د) و السكن الشعيب

ن العدد المطلوب  الاعتبار ان الأبن�ة �ف يها دائما امكان�ة تأمني
ي تقع ع�  

من  مواقف الس�ارات، كما ان النظام لم يوضح ك�ف سيتم التعامل مع متطلبات مواقف الس�ارات للأبن�ة الىت
 خطوط النقل العام سواء بالاعفاء من تلك المتطلبات او التخف�ف منها. 

ح�ث ان التعاب�ي المستخدمة    توضيح المقصود بمفهوم الأبن�ة  الجد�دة ) بحاجة ا�  2) فقرة (ط) بند (25نص المادة (  −
حة، و ي نصوص المواد �ي اما أبن�ة قائمة او أبن�ة مق�ت

النص لم يوضح ك�ف�ة التعامل مع الاضافات الأفق�ة الملاصقة    �ف
ف المواقف لها.   و غ�ي الملاصقة للبناء و امكان�ة تأمني

ي  7) فقرة (ي) بند ( 25نص المادة (  −
ي النص ان أحكام المناورة لمواقف س�ارات مكشوفة بالأجرة  �ي حسب ما ورد �ف

) ورد �ف
ي نظام التخط�ط فإنه  

ي نظام التخط�ط والتنظ�م ضمن حدود أمانة عمان و بمراجعة النص �ض
لا  احكام الأبن�ة  التجار�ة �ض

ي مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م  يوجد احكام مواقف مخصصة للأبن�ة التجار�ة
وردت احكام  ، و بمراجعة النص الوارد �ف

ف  لنوعني للمواقف  الاول هو    المناورة  الن�ع  و  التنظ�م�ة  المناطق  السكنمن من  ي هو    منطقة 
الثاين الن�ع  كافة مناطق  و 

 . التنظ�م باستثناء منطقة السكن
ح لم   − ي الأبن�ة  المفرزةنص المادة المق�ت

خ�ص للاستعمالات المختلفة �ض و �ي تغي�ي صفة     يوضح ك�ف�ة التعامل مع ال�ت
 الاستعمال لأاي استعمالات يتطلب لها مواقف اضاف�ة مثل المطاعم و المقا�ي ع� سب�ل المثال لا الح�. 

النظام   − مسودة  توضح  فيهالم  المسموحة  للاستعمالات  وفقا  للأبن�ة  الس�ارات  مواقف  احتساب  ان     ك�ف�ة  ح�ث 
ال�ودات ف�ي حكما جزء لا يتجزأ من منظومة ترخ�ص الإعمار كونها تضع   ان لم ترد ضمن  الس�ارات  متطلبات مواقف 
ي يتم تدق�قها و دراستها من قبل المرجع المختص   محددات لإحت�اج البناء باستعمالاته المتعددة  لمواقف الس�ارات و اليت

الس�ارات من ح�ث الاحتساب لعدد  المواقف المطلوب وفقا  للاستعمالات    لرخص الإعمار، علما بأن متطلبات مواقف 
المناورات و الميول لممرات   التنظ�م او الاستعمالات المختلفة و مواصفات المواقف من ح�ث الابعاد و  حسب منطقة 

ي مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م و من الأجدر ان تكون جزء من مسودة نظام 
رخص  مواقف الس�ارات و سعاتها وردت �ف

 الأبن�ة  و رقابة الإعمار. 
اخ�ص السابقة مثل مفهوم تعدد الاستعمال لاحتساب مواقف  − ي ال�ت

لم توثق مسودة النظام الحقوق المكتسبة للأبن�ة �ف
حة حال�ا ضمن مسودة نظام التخط�ط و    الس�ارات و علاقته بمعادلات احتساب مواقف الس�ارات وفقا للنصوص المق�ت

و   ملاحقه  و  الأبن�ة   التنظ�م  و  لأمانة   ضمها  قبل  البلد�ات  ي 
�ض المرخصة  للأبن�ة  الس�ارات  مواقف  احتساب  كذلك 

ي عمان رقم (المرخصة سابقا  
ي مدينة عمان  1965) لسنة (109وفق نظام رخص البناء �ف

) و نظام الأبن�ة  و التنظ�م �ف
 . ) و تعد�لاته1979) لسنة ( 67رقم ( 

ي النظام المعدل رقم ( −
ي اطلقتها الامانة �ف

) من ح�ث ز�ادة  2025) لسنة (13لم تأخذ مسودة النظام بالتعد�لات اليت
ي �سمح باجازتها دون دفع البدل لمواقف الس�ارات

ي    الق�د لعدد الشقق اليت
و ذلك مراعاة لواقع المدينة بوجود شقق �ف

العد�د من الأبن�ة  غ�ي مرخصة �سبب قيود العدد المسم�ح للشقق ضمن السكن المسم�ح اجازته بدفع البدل ح�ث ان  
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الأنظمة السابقة تعاملت مع هذا الق�د مع مرور الزمن ب��ادة الحد الاق� لعدد الشقق ح�ث كان العدد السابق هو سبعة  
ي التعد�ل الاخ�ي اثنا ع�ث شقة. 

ة شقق و اصبح �ف  شقق ثم اصبح ثمان�ة شقق و ارتفع ا� ع�ث
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 الجوانب المعمار�ة العامة .4

اث�ة وال�ثافة السكن�ة4.1  ي ال�ت
 النمط المعماري والمبايف

العمران�ة تقعان من ضمن نطاق أحكام ) من مسودة نظام التخط�ط والتنظ�م ع� أن ال�ثافة السكن�ة وال�ثافة  18تنص المادة (
المادة (بلا) المعنونة النمط  ي مسودة نظام رخص الأبينة تنص 

اث�ة    التنظ�م والاعتبارات التخط�ط�ة بينما �ف ي ال�ت
المعماري والمباين

، يُو� بأن يتم   ف وال�ثافة السكن�ة ع� شمول ال�ثافة بصلاح�ات المجلس ودون الأشارة لنظام التخط�ط. ولغا�ات تناسق النظامني
ض لبعضهما حول هذا الموض�ع مع توضيح لنطاق الأبن�ة ف�ما يتعلق بأحكام ال�ثافة.   إشارة هذين النظامني

 الأبن�ة  العال�ة 4.2 

ان اعادة تفع�ل العمل    ان البناء العا�ي هو البناء الذي يتجاوز ارتفاعه عدد الطوابق المقررة لقطعة الأرض بموجب أحكام هذا النظام،
ي المدينة بعد ان تم وقف العمل فيها منذ عام (

البناء العا�ي �ف ف  ي تج�ي ن ذاك ع�  2006بالمادة اليت ) تق��با ح�ث قامت الامانة حني
ي و شارع 

ي المدينة و منها ع� سب�ل المثال لا الح� شارع زهران و شارع الملك عبدالله الثاىف
مكة،  العمل لاصدار محاور التكث�ف �ف

الابراج مثل مناطق   المحاور و مناطق  التكث�ف ع�  النظام رقم (Area (A,B,C)و صدرت بعد ذلك س�اس�ة  ي 
و  �ف لسنة  28،   (

ي المدينة و الابقاء ع� الحقوق المكتسبة للأبن�ة المرخصة و معالجة  2018(
ف البناء العا�ي �ف ي تج�ي ) تم وقف العمل بنص المواد الىت

ي المدينة  يها، ح�ث ان المادة بنصها السابق  و الحا�ي ادت  و ستؤدي ا� وجود  اي ز�ادات غ�ي مرخصة ف 
ي الارتفاعات �ف

�شوهات �ف
ي ا�شأت

ي المنطقة الىت
ي تكث�ف    و ا�شاء أبن�ة عال�ة  فيها دون وجود دراسات للبىف التحت�ة �ف

فيها ع� العكس مما تم اتباعه �ف
 المحاور و مناطق الابراج. 

 
المادة (   − ي نص 

النظام غ�ي واضح  من ح�ث من �ي الجهة المعن�ة بالموافقة ح�ث أن   29و    28ان النص الوارد �ف )  من 
ي نص اخر ان المرجع  

المخططات تقدم ا� اللجنة دون التوضيح ما هو دور اللجنة بعد تقد�م المخططات و جاء �ض
 . المختص هو من يوافق ع� ا�شاء الأبن�ة  العال�ة بموجب تعل�مات �صدرها المجلس

ي المادة لا توضح  −
ي �سمح با�شاء البناء العا�ي عليهاالاحكام الواردة �ض

 . الحد الادضى لمساحة الارض الىت
 . ما هو البند الذي ع� اساسه سيتم است�فاء رسوم ترخ�ص البناءلم توضح المادة  −
ي  نظام الأبن�ة  و  لم توضح المادة ك�ف�ة ترخ�ص اي اضافات غ�ي مرخصة لأبن�ة رخصت بموجب احكام   −

التنظ�م �ف
) للأبن�ة العال�ة  و ك�ف�ة التعامل مع القرارات و  41استنادا للمادة (    )  و تعد�لاته1979) لسنة (67مدينة عمان  رقم (

ي تم بموجبها منح أحكام خاصة استنادا لأبن�ة رخصت بعدد ادوار ا��ب من خمسة ع�ش طابقا.   التعد�لات التنظ�م�ة اليت

 التجاوزات 4.3 

خ�ص اي بناء مثل ا�شاء بناء ب�رتداد     ان مفهوم التجاوز هو الاعتداء الذي يتم ع� الأحكام و القيود التنظ�م�ة المقررة ل�ت
ي مساحة البناء لتكون ا��ب من النسبة المئ��ة المسموحة. 

 اقل من الحد للارتداد التنظ��ي المقرر او ال��ادة �ف
ي المادة (  −

ي وردت �ف ي الفقرات (أ، ب، ج، د) �ي من صلاح�ة المرجع المختص و مع ملاحظة  31النصوص اليت
ان  ) �ش�ي �ف

ح ان تل�ف الجواز�ة و تصبح   النص �ش�ي ا� مفهوم الجواز�ة و من باب التطبيق العادل ع� كافة انواع الطلبات  ُ�ق�ت
 . ق�د واجب التطبيق

ي المادة ( −
ي وردت �ف ان النص �ش�ي ا� مفهوم  ) الفقرات (و، ز، ح، ط) �ي من صلاح�ة اللجنة و مع ملاحظة  31النصوص اليت

ح ان تل�ف الجواز�ة و تصبح ق�د واجب التطبيق  . الجواز�ة و من باب التطبيق العادل ع� كافة انواع الطلبات  ُ�ق�ت
ي المادة ( −

ف المرجع المختص و اللجنة عند  ) فقرة (ه)  31بمراجعة النصوص الواردة �ف ي الصلاح�ات ما بني
يوجد تداخل �ف

خ�ص ض ان    التعامل مع طلبات ال�ت ح�ث توضح المادة  أن صلاح�ة اللجنة �ي  اجازة ترخ�ص أبن�ة فوق أبن�ة قائمة تبني
لديها تجاوز ناتج عن تعد�ل أحكام التنظ�م ع� قطعة أرض أو عن استملاك أو اقتطاع ط��ق من قطعة أرض عليها بناء  

 و مرخص أو جراء إزاحة معتمدة من الجهات المختصة ع� حدود قطعة الأرض أي تجاوز ع� أحكام هذا النظام.  قائم
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 الرسوم  .5

ي نظام رقم ( −
و تعد�لاته مع اجراء تعد�لات لتخف�ض الرسوم    2018) لسنة  28تم الابقاء ع� منظومة الرسوم المصدقة �ف

 :  وفقا للتا�ي
�ل ( تم   − نن %) من ق�مة الرسوم المحددة للمظلات و الأبن�ة  الفرع�ة، اسقف الأرتدادات   50التعد�ل ع� الرسوم بت�

ي و �خفف من عبء   ئ ا�جائب عه و الممرات المعلقة و الأدراج هذا شئي وزات المعمار�ة و سقف المنور و الأ�ش و ال�ب
 الرسوم. 

ي الفقرة) ب    %  50(�ستو�ف الرسوم بنسبة)    2005  /  3  /  21الأبن�ة  القائمة قبل تار�ــــخ)   −
(من الرسوم الواردة �ف

(من هذە المادة، ح�ث تم منح الخصم بنسبة اع� للتجاوز ع� الارتدادات و النسبة المئ��ة و النسبة الطابق�ة  
ي و �خفف من عبء الرسوم.  ء ا�جايب ي

 و الحجم و هذا �ش
  /  3  /  20(و بعد تار�ــــخ)     2018/5/1التخف�ف من عبء الرسوم للأبن�ة القائمة قبل صدور هذا النظام تار�ــــخ)   −

ي الفقرة) ب (من هذە المادة، علما بأن التعد�ل الذي    (75%)(�ستو�ف الرسوم بنسبة   2005
من الرسوم الواردة �ف

) حدد  2022/ 6/ 16) تار�ــــخ (5799) و الصادر بالج��دة الرسم�ة رقم ( 2022) لسنة (38تم بالنظام المعدل رقم  (
 ) بق�مة  تا50الخصم  من  سنوات  ثلاث  لمدة  و  فقط  التجاوزات  رسوم  ع�  الواردة  الرسوم  ق�مة  من  ــخ  %)  ر�ــ

 صدورە. 
  مسودة جداول الرسوم لم تتضمن رسوم الفئات التنظ�م�ة المستحدثة ضمن مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م −

 :  و �ي

   رسوم الفئات التنظ�م�ة المستحدثة: 4الجدول 
 

، مركز تجاري.  منطقة التجاري   تجاري لخدمة ال�ي

.   منطقة متعدد الاستعمال  في�ي  متعدد الاستعمال، متعدد الاستعمال ال�ت

 / مرافق تعل�م�ة، مرافق صح�ة، مرافق دين�ة، مرافق ثقاف�ة و ترفيه�ة، مرافق ر�اض�ه،  الخدمات العامة   منطقة المؤس�ي

 امن�ة و حكوم�ة و خاصة، مرا�ز الخدمة الاجتماع�ة وحاضنات الأعمال مرافق 

مكب نفا�ات، محطات تح��ل�ة للنفا�ات، مرا�ز اعادة التدو�ر، مناطق لادارة النفا�ات  منطقة الخدمات اللوجست�ة 

، كسارات ومقالع، مقابر، مسلخ، اسواق بيع Drop pointsالمفروزة، مرا�ز تجميع 

 ، ي
أسواق شعب�ة، خدمات عامة / محطة محروقات أو محطة شحن الموا�ش

 كه��ائ�ة،خزان م�اە، محطة كه��اء. 

اء و الفضاءات  المناطق الخ�ض

 المفتوحة 

اء للمدينة، ساحات  اء للمنطقة، منطقة خ�ض ، منطقة  خ�ض اء لل�ي منطقة خ�ض

هات، الغابات.  ضض اء، مت�  منسقة، منطقة خ�ض

�ة  �ة، مشاتل  منطقة الزراعة الح�ض  لمشار�ــــع و حدائق الزراعة الح�ض

 

�سلسل   − ع�ب  و  السابقة  الأنظمة  ي 
�ف تصد�قها  تم  ي  الىت الرسوم  جداول  ع�  الاعتماد  تم  الرسوم  جداول  بخصوص 

ي مسودة النظام الحا�ي  
يوجد فرصة  التعد�لات لتلك الأنظمة تمت ال��ادة ع� تلك الرسوم بنسب مئ��ة محددة، و �ف

ها دائرة   ي تن�ش
ي و حسب الجداول الئت

لتغي�ي نظام الرسوم ل�صبح النظام معتمدا ع� الق�مة الإدار�ة لقطع الارا�ض
خ�ص و التجاوزات مرتبطة بتلك الق�م و بنسبة منها مع  ي و المساحة ع� موقعها بح�ث تكون الرسوم لل�ت

الارا�ض
ي النظام و بالتا�ي س�ك

ورة ق�ام الأمانة وضع حد أع� للرسوم �ض ي است�فاء الرسم. وُ�و� ب�ض
ون هناك عدالة �ض

ي المدينة والقدرة ع� توف�ي بدراسة الا
ي قد تنتج من ه�كلة الرسوم و الأثر ع� حركة الاعمار �ف

ثار الاقتصاد�ة الىت
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 مسا�ن بأسعار معقولة لسكان المدينة، أو إجراء تعد�ل للرسوم ب��طها بمؤ�ش التضخم. 
خ�ص او   لم يوضح النظام ك�ف�ة التعامل مع الرسوم غ�ي المستوفاە سابقا للأبن�ة  − مثل تجاوز لم يتسو�ف عند ال�ت

المستوفاە سابقا   غ�ي  الرسوم  ان  التوضيح  و عل�ه �جب  خ�ص  ال�ت اصدار  عند  �كن مستو�ض  لم  موقف س�ارة  بدل 
 �ستو�ف وفقا للنظام الساري المفعول عند اصدار الرخصة انذاك. 

ومنها ع� سب�ل     لم يوضح النظام ك�ف�ة است�فاء الرسوم است�فاء فرق الرسوم عن تغي�ي صفة استعمال الأبن�ة   −
ي قائم و مرخص  او تعد�ل تنظ�م القطعة بوجود بناء قائم عليها من سكن ا�  المثال ترخ�ص بناء مدرسة لمبنئ سكنئ

 تجاري. 
ي   −

ي تم التعد�ل ع� احكامها �ض
ي الئت

لم يوضح النظام ك�ف�ة التعامل مع الأبن�ة  القائمة المرخصة ع� قطع الارا�ض
و منها ع� سب�ل المثال السكن الاخ�ض و هل سيتم التعامل مع تنظ�م السكن الاخ�ض و    مسودة نظام التخط�ط 

حة ضمن مسودة   التنظ�م و ان الأحكام الجد�دة المق�ت المصدق سابقا بالابقاء ع� احكامه كما وردت ع� مخطط 
ي ظل مسودة نظام التخط�ط و التنظ 

ي ستكون �ف  �م. التخط�ط تطبق ع� التنظ�مات الجد�دة الىت

 الاعفاءات 5.1 

ي تقع قبل المادة (  
ي المادة (بلا) اليت

ي منح الاعفاءات من الرسوم و كما ورد �ف
تمنح كل�ا او جزئ�ا   ) ان الاعفاءات7توسعت الأمانة �ف

الدبلوماس�ة  مارست الاعفاءات لدور العبادة و�شكل ك�ي و مارست الاعفاء للبعثات و الهيئات  بموافقة اللجنة و ح�ث ان الامانة  
ي حكمها  

ي الاعفاءات لدور تحف�ظ القران و الدواو�ن و ما �ف
و  بالاستناد ا� اتفاق�ة فيينا و المعاملة بالمثل، و ح�ث ان  النظام توسع �ف

 الاعفاء للنقابات العمال�ة و المهن�ة. 

ي نص المادة فإنه �فضل: 
ض مما ورد �ض  و عل�ه يتبني

ي من الرسوم حسب تصن�ف البناء −
أ و تحد�د �سبة الاعفاء مثل النص    ان يتم تحد�د نص المادة بالاعفاء ال��ي  او الجزئئ

ي المادة (بلا) قبل المادة ( 
اث�ة من الرسوم بحكم نص النظام دون اللجوء ا� قرار  31الوارد �ف )  فقرة (د) باعفاء الأبن�ة  ال�ت

 من اللجنة. 
بذلك    النص ع� المعاملة بالمثل بخصوص البعثات و الهيئات الدول�ة و الدبلوماس�ة و دون ان �كون للجنة صلاح�ة −

 لتحقيق مساواة بالتطبيق امام كل الجهات. 
 كونها تملك مشار�ــــع استثمار�ة.   تحد�د الاعفاء للنقابات بمقراتها فقط −
ي حكمها  −

و الإستعاضه عنه بصلاح�ة لمجلس الأمانة باقرار  للفقرة (ج) من نفس المادة    عدم التوسع باضافة عبارة و ما �ض
ي نص المادة . 

 اي اعفاء لم يرد �ف

 تخف�ف اي ق�د يتعلق بأحكام الإعمار5.2 

ض من النص  32نص المادة (بلا) بعد المادة (   ي مقابل كل ق�د او حكم للاعمار يتم تخف�فه و يتبني
)  �ش�ي ا� است�فاء رسم اضا�ض

ح ان النص الموض�ع للمادة غ�ي واضح و غ�ي مفهوم الغا�ة منه.   المق�ت
ح�ث ان المستخدم ضمن مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م هو احكام التنظ�م و   غ�ي واضح ما المقصود بأحكام الإعمار −

 عل�ه فإن مفهوم احكام الإعمار بحاجة للتوضيح ضمن نص النظام  
ح و نص المادة (  − ض المقصود من نص المادة المق�ت ) من مسودة نظام التخط�ط و التنظ�م و  38غ�ي واضح العلاقة ما بني

ي تتضمن تعد�ل أحكام التنظ�م. 
 اليت

مثل الارتدادات من تلك الواردة ع�    غ�ي واضح اذا كان المقصود من تخف�ف حكم الإعمار قبول حكم تنظ��ي بق�م اقل −
 .  مخطط التنظ�م و دون تعد�ل الحكم التنظ��ي

الح� منح موافقات    غ�ي واضح ك�ف سيتم معالجة منح حقوق تط��ر اضاف�ة للأبن�ة   − المثال لا  منها ع� سب�ل  و 
خ�ص مدارس ضمن المناطق السكن�ة او ابن�ة عال�ة او فنادق....الخ.   ل�ت

 الجدول المرفق لا يتضمن تفاص�ل او ق�م مال�ة.  −
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 الصلاح�ات .6

حبموجب مسودة �مثل الجدول التا�ي توز�ــــع الصلاح�ات   النظام المق�ت

 

ح  بموجب مسودة   توز�ــــع الصلاح�ات: 4الجدول   النظام المق�ت

 

ي وردت  صاحب الصلاح�ة 
 عدد الصلاح�ات  فيها الصلاح�ة المواد اليت

ن   3 ) 33المادة) بلا (بعد المادة ( الأمني

 4 مجلس الأمانة 

 ) 4بلا بعد المادة ( 

 ) 11فقرة (د) بند ( 8

 ) 8بلا بعد المادة ( 

12 

24 

25 

27 

29 

 ) 30بلا بعد المادة ( 

 ) 31بلا قبل المادة (

 ) 2فقرة (ط) بند (  31

 ) 32بلا بعد المادة ( 

34 

14 

 ) 7المادة (بلا) قبل المادة ( التخط�ط المرك��ةلجنة 

 ) فقرة (ب) 7المادة (

 ) 2) فقرة (ب) بند (9المادة (

 ) 28المادة (

7 
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 ) فقرة (و) 31المادة (

 ) 2المادة ( المرجع المختص 

 ) فقرة (ب) 4المادة (بلا) بعد المادة (

 ) فقرة (ج) 4المادة (بلا) بعد المادة (

 ) فقرة (أ) 6المادة (

 ) فقرة (ه) 6المادة (

 ) فقرة (أ) 6المادة (بلا) بعد المادة (

 ) فقرة (ب) 6المادة (بلا) بعد المادة (

 ) فقرة (ج) 6المادة (بلا) بعد المادة (

 ) 7المادة (

 ) فقرة (أ) 8المادة (

 ) فقرة (ب) 8المادة (

 ) فقرة (د) 8المادة (

 ) فقرة (ز) 8المادة (

 ) 8المادة (بلا) بعد المادة (

 ) فقرة (ج) 13المادة (

 ) 29المادة (

 ) 30المادة (

 ) 30المادة (بلا) بعد المادة (

 ) 31المادة (بلا) قبل المادة (

 ) 31المادة (

 ) 33المادة (بلا) بعد المادة (

33 

 

  : ف التا�ي ي مسودة النظام يتبني
 بتحل�ل جدول الصلاح�ات و كما وردت �ف
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ن 6.1     صلاح�ات الأمني

ن �شمل:   ينص النظام ع� أن صلاح�ات الأمني

ي هذا النظام.  .1
 تف��ض اي من صلاح�اته المنصوص عليها �ض

 إصدار القرارات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام.  .2
خ�ص  .3 ي هذا النظام. تحدي المرجع المختص ب�ت

 اعمال الإعمار والرقابة عليها الواردة �ف
 

ة او فن�ة بقرارات المرجع المختص ف صلاح�ات مبا�ش ي مسودة نظام التخط�ط و     ولا يوجد للأمني
ف وفق ما ورد �ف و انما دور الأمني

اضات او اجازة بعض من التجاوزات وفق   ي الاع�ت
اخ�ص بالنظر �ض ي تنح� مهامها ضمن منظومة ال�ت التنظ�م هو رئاسة اللجنة و الئت

ي المادة ( 
ي وردت �ف ف صلاح�ة التفت�ش  ) من مسودة النظام لرخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار، 31الحالات اليت ي حال استخدم الأمني

و �ف
ي لم توضح مسودة النظام  

ة بقرارات المرجع المختص و الىت و التدقيق ع� القرارات و المعاملات فإنه س�كون له علاقة مبا�ش
 المرفقة ف�ما اذا سيتم اتباع نفس ال�ة التفت�ش ع� القرارات و الاطلاع عليها. 

   صلاح�ات مجلس الأمانة6.2 

  صلاح�ة المجلس باصدار التعل�مات فقطتنح�  
�
التال�ة وفقا التعل�مات  ي وردت للمجلس �ي اصدار   بأن الصلاح�ات اليت

�
.علما

 لنصوص عدة مواد: 
ي بما ينسجم مع الطب�عة الخاصة لمدينة عمان.  .1  ك�ف�ة تطبيق كودات البناء الوطيف
وط �شطيبها.  .2 ي و �ش

 الوان الواجهات لهذە المباين
 مواصفات سار�ة العلم وأبعادها.  .3
وط واجراءات اصدار كل من الرخصة و�ذن الإشغال.  .4  تحد�د مراحل و�ش
 .ا�شاء خلا�ا تول�د الطاقة .5
6.  .

�
 الحد الأدنئ للنسبة المئ��ة للمساحات المنسقة المزروعة المقررة تنظ�م�ا

 صندوق إ�شاء مواقف عامة للس�ارات.  .7
 الأبن�ة  المؤقتة.  .8
 .الأبن�ة  عال�ة .9

 تزو�د بعض مشار�ــــع الإعمار ذات الاستعمالات الخاصة بمحطة تنق�ة خاصة.  .10
ي منطقة التنظ�م .11

   .الإرشادات العامة لأحكام التصم�م �ف
 .تحد�د ال�ثافة السكن�ة وال�ثافة العمران�ة .12
ي أ�شأ من أجلها.  .13 خ�ص لطابق السطح وعدم تغي�ي معالمه أو استغلاله لغ�ي الغا�ة اليت ام مالك العقار التقي�د بال�ت ن  ال�ت
 �صدر المجلس التعل�مات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام.  .14

 

 اصدار القرارات: 

ي هذا النظام. 
ي الجدول التا�ي لقاء است�فاء الرسوم المقررة �ف

 للمجلس اصدار قرار بتخف�ف اي ق�د يتعلق باحكام الإعمار المبينة �ف

   صلاح�ات لجنة التخط�ط المرك��ة6.3 

ي الأبن�ة من دفع  .1
. تع�ف

�
 او جزئ�ا

�
 الرسوم المقررة بموجب هذا النظام كل�ا

ن انه تم منح أي منها بناءً ع� ب�انات أو معلومات أو مستندات أو وثائق   .2 اتخاذ القرار بالغاء الرخصة أو إذن الأشغال اذا تبني
 غ�ي صح�حة. 

اض خلال)  .3 .  14اتخاذ قرارها �شأن الإع�ت
�
اض و �عت�ب قرارها قطع�ا  (يوما من �سلمها الإع�ت

وع متكامل بدون تجزئة للأبن�ة العال�ة.  .4  أن �قدم المالك إ� اللجنة مخططات تتضمن طلب الحصول ع� رخصة م�ش
للجنة ترخ�ص أبن�ة فوق تلك الأبن�ة  القائمة اذا نتج عن تعد�ل أحكام التنظ�م ع� قطعة أرض أو عن استملاك أو اقتطاع   .5

ط��ق من قطعة أرض عليها بناء قائم ومرخص أو جراء إزاحة معتمدة من الجهات المختصة ع� حدود قطعة الأرض أي  
تب أي رسوم  عن هذا التجاوز للجنة ترخ�ص أبن�ة فوق تلك الأبن�ة  القائمة.  تجاوز ع� أحكام هذا النظام فلا ت�ت

اذا كانت استعمالات البناء متعددة وتتطلب وجود أ��� من ب�ت درج واحد أو مصعد واحد فللجنة ز�ادة المساحة المقررة   .6
لطابق السطح بما �ساوي مساحة الأدراج و المصاعد الإضاف�ة مهما بلغ عددها بح�ث لا يتجاوز مجم�ع تلك المساحة  

ي الأحوال جم�عها (%
 أ عل�ه طابق السطح. ) من مساحة الطابق المنش25�ف
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وط لطابق السطح القائم قبل تار�ــــخ   .7 ي الفقرة (ز) من هذە    1/ 5/ 2018للجنة تخف�ف القيود والأحكام وال�ش
و الواردة �ف

) لقاء الرسوم المبينة ل�ل منها أو لهدم البناء القائم فيها باستثناء منطقة  25المادة بح�ث لا تتجاوز �سبة التخف�ف (%
 السكن. 

وط لطابق السطح القائم قبل تار�ــــخ ( .8 ي منطقة السكن و تطبق عليها  1/ 5/ 2018للجنة تخف�ف القيود والأحكام وال�ش
) �ف

ي المادة ( 
وط الواردة �ف  ) من هذا النظام. 22ال�ش

 

 : ي منحت للجنة التا�ي ن من خلال الصلاح�ات اليت  يتبني

 
ح ان تحدد �سب الاعفاء  ) تحمل مفهوم الجواز�ة و من باب التطبيق العادل ع� كافة انواع الطلبات  1الصلاح�ة ( − ُ�ق�ت

ي النظام و �صبح الاعفاء حق بنص النظام. 
 �ف

تحمل مفهوم الجواز�ة و من باب التطبيق العادل ع� كافة انواع الطلبات  �فضل ان تل�ض )  8،  7،  6،  5( الصلاح�ات   −
 .  الجواز�ة و تصبح ق�د واجب التطبيق

 التداخل و التعارض بالصلاح�ات 6.4 

 :  هنالك عدة تداخلات وتعرض بالصلاح�ات كما ��ي

خ�ص و مسار   ي الصلاح�ات لل�ت
خ�ص التداخل �ف  طلبات ال�ت

المرجع   ض  بني ما  الصلاح�ات  ي 
�ض تداخل  و  اضاف�ة  خطوات  تتضمن  اصبحت  للأبن�ة  خ�ص  ال�ت اجراءات  س�ي  منظومة  ان 

المتخصص   العمل  و ف��ق  اللجنة   التخط�ط و  ي مدي��ة 
المختص �ف المرجع  و  رقابة الإعمار  و  الأبن�ة   المختص لرخص 
ـــع الإعمار ذات الطب�عة الخاصة و هذا سيؤثر ع� ازمان ي    انجاز المعاملات  لمشار�ـ

وين خ�ص الال��ت و سيتطلب تط��ر نظام ال�ت

لوجود ا��� من جهة لها صلاح�ة الموافقة او الإجازة لمتطلبات التدقيق ع� رخصة البناء المطل��ة و حسب نوعها و حسب  
 الأمثلة التال�ة: 

ح ع� ارض خال�ة يتم تدقيق    يتطلب توح�د المرجع المختص لتدقيق طلبات رخص البناء   − عند ترخ�ص بناء مق�ت
خ�ص من قبل المرجع المختص لنظام الأبن�ة  و رقابة الإعمار و ل�ن عند التدقيق ع� مواقف الس�ارات   طلب ال�ت
وذلك   المواقف  هذە  داخل  الدوران  إمكان�ة  للس�ارات  فيها  تتاح  لا  مواقف  قبول  او  الارتدادات  ضمن  المكشوفة 

ي مدي��ة التخط�ط. للصع��ات ال
 فن�ة المح�طة بها أو صغر مساحة البناء فإن الصلاح�ة �ي للمرجع المختص �ف

المادة ( − القائمة سندا لنص  الأبن�ة   أبن�ة فوق  المرجع    31ترخ�ص  قبل  خ�ص من  ال�ت تدقيق طلب  يتم  (و)  ) فقرة 
تكون   المرخص  و  القائم  البناء  فوق  البناء  اجازة  التدقيق ع�  عند  ل�ن  و  الإعمار  رقابة  و  الأبن�ة   لنظام  المختص 

خ�ص و انما  الصلاح�ة للجنة علما بأن نص المادة واضح حول الاجازة   خ�ص و لا يتطلب جواز�ة او صلاح�ة لل�ت لل�ت
 تعد�ل النص ل�صبح واجب الاجازة و من صلاح�ة المرجع المختص لنظام رخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار. يتطلب  

خ�ص من قبل المرجع  2018/ 5/ 1ترخ�ص بناء قائم يتضمن وجود طابق سطح قائم قبل(   − )) يتم تدقيق طلب ال�ت
المختص لنظام الأبن�ة  و رقابة الإعمار و ل�ن عند التدقيق ع� اجازة التجاوزات للسطح فإن الصلاح�ة �ي للجنة  

وط و الأحكام واضحة ضمن نصوص المادة و يتطلب تطب ح ان �صبح النص و اجب  �قها فقط و  علما بأن ال�ش ُ�ق�ت
 التطبيق و من مهام المرجع المختص. 

ح او قائم يرغب بالحصول ع� ترخ�ص و تخف�ف القيود ع� احكام التنظ�م وفق احكام المادة (  − )  37ترخ�ص بناء مق�ت
الأبن�ة  و رقابة   لنظام  المختص  المرجع  خ�ص من قبل  ال�ت يتم تدقيق طلب  التنظ�م  التخط�ط و  من مسودة نظام 

الصلاح�ة  فإن  القيود  تخف�ف  ع�  التدقيق  عند  ل�ن  و  المواقف    الإعمار  ع�  التدقيق  عن  و  التخط�ط  لمدي��ة 
ي مدي��ة التخط�ط،  

ح ان تكون لمرجع مختص واحد. المكشوفة تكون الصلاح�ة للمرجع المختص �ف  الصلاح�ات ُ�ق�ت
نظام   − ي مسودة 

�ف ما جاء  متخصص و حسب  ف��ق عمل  اختصاص  من  الخاصة �ي  الطب�عة  الإعمار ذات  مشار�ــــع 
ي المادة (

 لا يوجد وض�ح لمسار تلك المشار�ــــع. ) ، 42التخط�ط و التنظ�م �ف

�عات الاخرى ي الصلاح�ات مع الت�ش
 التعارض �ض

ي المادة ( 
ي بما ينسجم مع الطب�عة الخاصة  4ورد �ف ) فقرة (ز) ان مجلس الأمانة �صدر تعل�مات ك�ف�ة تطبيق كودات البناء الوطيف

ي رقم ( 5مخالف لنص المادة ( لمدينة عمان  
) و تعد�لاته ح�ث انه يوجد تعل�مات صادرة  1993) لسنة (7) من قانون البناء الوطني

ي 
   -و �ي :  بموجب قانون البناء الوطني
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اف والص�انة والتشغ�ل واعمال السلامة العامة وكل ما يرتبط   .1 ي مراحل التصم�م والتنف�ذ والا�ش
(تعل�مات تطبيق ال�ودات �ف

 )  2004/  12/  16) تار�ــــخ (4687) الج��دة الرسم�ة رقم ( 2004بها من اعمال هندس�ة لسنة  
وط   .2 ل�ش الفن�ة  بالمتطلبات  والمتعلقة  الهند�ي  العمل  مراحل  ي كافة 

�ف الهندس�ة  ال�ودات  بتطبيق  الخاصة  (التعل�مات 
ي الممل�ة) الج��دة الرسم�ة رقم (

) تار�ــــخ 5509السلامة العامة الواجب توفرها للحف��ات الإ�شائ�ة لمشار�ــــع الإعمار �ف
)1  /4  /2018 ( 

 ملاحظات عامة 6.5 

 :  هنالك عدة ملاحظات عامة حول مسوة النظام كتا�ي

 ترق�م المواد و الاخطاء الإملائ�ة

ق�م مع  العد�د من المواد غ�ي مرقمة  . وجود العد�د من الاخطاء الاملائ�ة و الطباع�ةو بحاجة لل�ت

ي النظام
 مفاه�م لمر يرد لها نص �ف

ي نص المسودة 
حة للنظام مفهوملم يرد �ف  و لم يرد لها اي نصوص بخصوصها.  النفقات المق�ت

 الرقابة ع� الإعمار و الشكاوي 

ي النظام نصوص تحدد اجراءات الرقابة ع� الإعمار −
النظام هو �س� بنظام رخص     لم يوضح �ض ح�ث ان اسم 

 الأبن�ة  و رقابة الإعمار. 
ون�ا و ذلك لتفع�ل الرقابة    لم يوضح النظام ك�ف�ة التعامل مع  الشكاوي − و ر�طها مع نظام الرخص الصادرة ال��ت

من   تطو�ي  رقابة  مصدر  لوجود  الرقابة  من كلف  الاجراء س�خفف  هذا  مثل  بأن  العلم  مع  المجتمع�ة  و  المحل�ة 
 .  المجتمع المح�ي

 الإستعمالات

لم يتطرق النظام ا� مواصفات الاستعمالات من ح�ث  تحد�د الحد الادىف  للمساحة و الأبعاد للفتحات الامام�ة   −
ي النظام. 

 للمخازن التجار�ة و المشاغل، او الحد الادىف لمساحة المكاتب او اي استعمال ورد �ف
ي الاستعمالات.  −

ورة الا�سجام �ض ي النظام �ش�ي ا� �ض
 لم يرد أي نص �ض

خ�ص  مسارات ال�ت

المرح�ي   − خ�ص  ال�ت اعتماد  ا�  يتطرق  لم  استكمال  النظام  قبل  أو�ي  إ�شاء  أو  حفر  رخصة  إصدار  إمكان�ة  مثل 
 .الموافقات النهائ�ة

معاي�ي   − ـــع وفق  المشار�ـ لتصن�ف  نظام  اعتماد  او  التعق�د  للمشار�ــــع حسب درجة  اي تصن�ف  �ذكر  لم  النظام 
 :الخطورة

ي تقل�ل الزمن وال�لفة ع� تلك المشار�ــــع   رخص ��عةمشار�ــــع �س�طة :   .أ
 .خلال أ�ام معدودة للمساهمة �ف

ة :  .ب  .يتضمن مراجعة شاملة مسار تفص��ي مشار�ــــع متوسطة و كب�ي
 

ي تقدم ع� ا��� من قطعة  النظاملم يتطرق   −
خ�ص الىت و ال�ة است�فاء الرسوم و   ا� ك�ف�ة التعامل مع طلبات ال�ت

خ�ص و التعامل مع تلك القطع غ�ي الموحدة.   اصدار ال�ت
اط النظام لم يتطرق   − ي او مناظ�ي ثلاث�ة الابعاد  اش�ت

ــع     تقد�م نماذج ثلاث�ة الأبعاد للمباين خ�ص للمشار�ــ ضمن طلب ال�ت
وع �كون لشكله اثر ع� المدينة.  اث�ة او م�ث ي تقع ضمن المناطق ال�ت

ــع الىت  الخاصة او المشار�ــ

 الأبن�ة  الجاهزة 

ي السكن
ي نص المادة (بلا) بعد المادة (    منع النظام ا�شاء الأبن�ة  الجاهزة / مسبقة الصنع �ف

) وهذا التعد�ل لا  4و حسب ما جاء �ف
ينسجم مع واقع التطبيق الممارسات العالم�ة علما بأن الأبن�ة  الجاهزة خطوة متقدمة نحو تط��ر حلول سكن�ة حديثة، فعالة و  

ي تقل�ص مدة التنف�ذ �شكل كب�ي مقارنة
بالبناء التقل�دي، وتعد الأبن�ة  الجاهزة أ��� كفاءة    مستدامة، و تتمثل أبرز فوائد هذا التوجه �ف

ي خطوط الإنتاج والتجميع. 
ي الناتج عن عمل�ات البناء وتدعم فرص العمل المحل�ة �ف  من ح�ث استخدام الطاقة، وتقلل من الأثر البيئئ
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 أحكام التجاري العادي 

ي تختص بتعدد الشوارع ع� 
خ�ص البناء ضمن التجاري العادي و الىت ي النظام الاحكام المتعلقة ب�ت

، ح�ث ان  القطعة  لم يوضح �ض
ي المادة (1تلك الاحكام وردت ضمن ملحق رقم ( 

) من مسودة نظام  التخط�ط و التنظ�م  و هذە الاحكام �ي ل�ست باحكام 10) �ف
تنظ�م�ة و انما �ي احكام تحدد الارتدادات و الاستعمالات و الابواب التجار�ة بتعدد الشوارع ح�ث ان الاصل ان تنظم القطع تجاري  

ي  عادي و يب�ق موض
�ع تطبيق الحكم بتعدد الشوارع امر يتختص بالمرجع المختص لرخص الإعمار، علما بأن تلك الاحكام الواردة �ف

 الملحق غ�ي كاف�ة ولا تعالج كافة الحالات. 

 التع��فات 

ي تع��ف مساحة البناء سيؤدي ا�   −
ان التعد�ل الذي تم ع� تع��ف مساحة البناء بالغاء السدد من الاسثناء الوارد �ف

ي اول اصدار للنظام رقم ( 
) و تم تعد�ل  2018) لسنة ( 28احتساب مواقف س�ارات ع� طوابق السدد و هذا ورد �ف

ي النظام المعدل رقم ( 
 ) 2019/   3/   25) تار�ــــخ (5567�دة الرسم�ة رقم ( صادر بالج�  2019)  لسنة  21ذلك �ف

ان التعد�ل الذي تم ع� تع��ف المساحة الطابق�ة ينتقص من حقوق البناء من خلال الغاء السدد و التس��ات من    −
ي ستنشأ سدد  او �س��ات حكما   ي تع��ف النسبة الطابق�ة و بالتا�ي عند التطبيق فإن اللأبن�ة اليت

الاستثناء الوارد  �ف
و بالتا�ي فإن هذا التعد�ل سيؤثر ع� منظومة السوق العقار�ة و   ستخ� طابق او ا��� من عدد الادوار المسم�ح به، 

ي المساحات المطورة و المؤجرة مما سيؤدي ا� ارتفاع الق�م الا�جار�ة �سبب  
ع� حركة الإعمار و سيؤدي ا� تغي�ي �ف

 الانتقاص من حقوق البناء. 
بعض التع��فات بحاجة ا� توضيح مثل تع��ف البناء المنفصل ح�ث ان التع��ف اشار ا� تعب�ي اي جهة فوق الارض   −

ي موقعه. 
 و يتطلب التوضيح اذا كان المقصود فوق الارض الطب�ع�ة �ض

لبناء  وا   البناء المتعدد الشققإضافة لذلك، وردت بعض التع��فات دون الإشارة إ� أحكامها بنص النظام مثل الرواق،   −
 المنفصل. 

ض الاعتبار طرق غ�ي نمط�ة   − بالبناء مثً� تع��ف ارتفاع الغرفة ينص ع� أنه معدل  بعض التع��فات بحاجة للأخذ بعني
ي لأرض�ة الغرفة إ� معدل منسوب باطن السقف، وهذا لتع��ف �قت� ع�  

المسافة العامود�ة من السطح الخرساضى
 .الأرض�ات الخرسان�ة ولا �شمل أنواع أبن�ة غ�ي خرسان�ة (مثً� خشب�ة) 

ي تع��ف   −
ع التا�د ان تعب�ي متابعة ترخ�ص الإعمار و ضبطه و المراقبة اللاحقة ع� اي منها و كما وردت �ض ع� الم�ش

خ�ص .   المرجع المختص �شمل اصدار ال�ت
ي نص    −

ي نص النظام أي محددات او مواصفات و احكام للمظلات الواق�ة للس�ارات علما بأن ورد لها تع��ف �ف
لم يرد �ف
) بانها  أي سقف يواجه او �غ�ي جزءا من الأرتداد و�ستعمل لأغراض الحما�ة من العوامل الج��ة و�سقف  2المادة (

 مائل. 
تع��ف   − والتنظ�م تنص ع�  التخط�ط  نظام  . مسودة  ي

الخل�ف و  ي  الجانىب و  الأما�ي  الارتداد  �عرف مفهوم  لم  النظام 
بأنه   أو   "الأرتداد  البناء ف�ه  المسم�ح  الجهات جم�عها غ�ي  البناء وحدود قطعة الأرض من  ض خط  الواقع بني الفناء 

�عات ذات العلاقة " ألا أنه �لزم ر�ط التع��ف باتجاە الارتداد بالنسبة للشارع  استغلاله إلا وفق أحكام النظام والت�ش
ح.  ي نص نظام الأبن�ة المق�ت

وحدود قطعة الأرض �ض
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 الملاحق .7

حان  2018لسنة  28تصن�ف مواد النظام رقم  :)1ملحق رقم ( ي نظام التخط�ط و التنظ�م و نظام رخص الأبن�ة  و رقابة الإعمار المق�ت
 لمتطلبات مسوديت

�
 وفقا

ي نظام الأبن�ة والتنظ�م لسنة  
حة ومسودة نظام رخص الأبن�ة    2018يُوضح الجدول التا�ي أرقام المواد الموجودة �ض ي مسودة نظام التخط�ط والتنظ�م وملاحقه المق�ت

 للمواد المكافئة لها �ف
�
وتعد�لاته وفقا

ح.   المق�ت

ي 
المواد المكافئة �ف

مسودة نظام رخص  

الأبن�ة  و رقابة 

 الإعمار

ي ملاحق نظام  
المواد المكافئة �ف

ح   التخط�ط و التنظ�م المق�ت

ي نظام 
المواد المكافئة �ف

ح  التخط�ط والتنظ�م  المق�ت
 رقم المادة  المضمون 

 رقم المادة  رقم الملحق  رقم المادة  رقم المادة 

 1 اسم النظام     1

 2 التع��فات     2

 3 نطاق التطبيق     3

 4 فئاتها مناطق التنظ�م و  21   

 1 

1 

1 

5 

 5 الأحكام التنظ�م�ة منطقة السكن (أ , ب، ج، د، سكن عا�ي ال�ثافة)  
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ي السكن (أ , ب، ج، د، سكن عا�ي ال�ثافة)    1 1 
 6 الاستعمالات المسموحة  �ف

ي و الاستعمالات المسموحة و ال�ثافة السكن�ة)   1 2   7 الأحكام التنظ�م�ة السكن الشعيب

 8 الأحكام التنظ�م�ة السكن الاخ�ض و الاستعمالات المسموحة و ال�ثافة السكن�ة)   1 3 

 9 الأحكام التنظ�م�ة السكن الخاص و الاستعمالات المسموحة و ال�ثافة السكن�ة)   1 4 

 10 الأحكام التنظ�م�ة السكن الزرا�ي  و الاستعمالات المسموحة و ال�ثافة السكن�ة)   1 5 

ي و الاستعمالات المسموحة و ال�ثافة السكن�ة)  1 6 
 11 الأحكام التنظ�م�ة السكن ال���ف

كاء للقطع المملوكة ع� الشي�ع)   1 7  ي السكن، موافقة ال�ش
كة �ف ف الأبن�ة  المش�ت  12 أحكام عامة (الارتداد بني

 13 الأحكام التنظ�م�ة التجاري المركزي و الاستعمالات المسموحة    1 8 

 14 الأحكام التنظ�م�ة التجاري العادي و الاستعمالات المسموحة    1 9 

 15 الأحكام التنظ�م�ة التجاري العادي و الاستعمالات و العمق التجاري   1 10 

 16 الأحكام التنظ�م�ة التجاري المح�ي و و الاستعمالات   1 11 

 17 الأحكام التنظ�م�ة المجمعات التجار�ة و الاستعمالات   1 12 

 18 الأحكام التنظ�م�ة الصناعات و الاستعمالات   1 13 
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 19 الأحكام التنظ�م�ة المكاتب و الاستعمالات    1 14 

 20 الأحكام التنظ�م�ة متعدد الاستعمال و الاستعمالات   1 15 

ي مناطق التنظ�م)  32   
 21 جدول الأحكام التنظ�م�ة لأفراز القطع (الحد الادىف للمساحات و الأبعاد للقطع �ف

 22 الأحكام التنظ�م�ة لأفراز الشوارع و سعاتها و متطلبات المخططات للإفراز و التقس�م  32   

 23 الأحكام التنظ�م�ة لأفراز الأبن�ة  و متطلبات المخططات للإفراز و التقس�م  33   

 أ   18   

 ب  21

43 

ا�ب   24 منطقة التخط�ط الخاص و التنظ�م الم�ت

ي و الأبن�ة  54   
 25 جدول رسوم الإفراز و التقس�م لقطع الارا�ض

 26 متطلبات مواقف الس�ارات حسب منطقة التنظ�م   3 1 

 27 متطلبات مواقف الس�ارات حسب الاستعمالات للبناء   3 2 

 28 احكام عامة للمواقف (استخدام المواقف الاتومات�ك�ة و المصاعد للمواقف)  3 3 

�ل و مواقف الانتظار)   3 4  ف  29 أحكام عامة للمواقف (مواقف ذوي الاعاقة، اثاث ساحات المواقف، مواقف التحم�ل و الت�ف

 30 عامة للمواقف (الابعاد للمواقف و الممرات و زوا�ا الاصطفاف) احكام   3 5 
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 6 3   (  31 أحكام عامة للمواقف (الميول للممرات و ابعاد الممرات، مواقف الدخول المبا�ش

 32 أحكام عامة للمواقف (است�فاء بدل المواقف،  مواقف الس�ارات المكشوفة بالاجرة)     ) 25المادة (

فة و المظلات القماش�ة) أحكام   4 2  وز التجاري و ال�ش ي التجاري العادي (ال�ب
 عامة للأبن�ة �ف

وز المعماري، مظلات مدخل، مظلات تع��ش، الممرات المعلقة،  ي كافة مناطق التنظ�م (ال�ب
احكام عامة للأبن�ة �ف

ي منطقة السكن) 
فات �ف عة، الأبواب و النوافذ، ال�ش  الأ�ش

33 

ي منطقة التجاري و الصناعات و متعدد الاستعمال      19
 34 أحكام عامة  للبناء  (السدد) �ف

) تغ�ي  12المادة (

 الفقرات (أ، ب) 

 ) 22المادة (

، التص��نة، طابق السطح، استثناء الدرج و المصعد من مساحات     أحكام عامة للبناء (استعمالات سطح الطابق الاخ�ي

 البناء)

35 

18     (  36 أحكام عامة للبناء (البناء الفر�ي

 37 أحكام عامة للبناء (القبو)     ) 14المادة (

 38 أحكام عامة للبناء (الاسقف الداعمة)     17

 39 احكام عامة للبناء (التس��ة و تحد�د سعات الشوارع  المرجع�ة لتسم�ات البناء )    ) 15المادة (

 40 (تحد�د عدد التس��ات من الشارع المرج�ي لتسم�ة البناء) أحكام عامة للبناء   5 2 

 41 أحكام عامة للبناء (الجدران الاستناد�ة و الأسوار)     ) 13المادة (
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ي الارتدادات)    ) 16المادة (
 42 احكام عامة للبناء (الطمم �ف

 43 الم�كان�ك�ة) أحكام عامة للبناء (المناور و الته��ة الطب�ع�ة و     ) 23المادة (

4     ( ف ف الاردنيني ي و قانون نقابة المهندسني  44 أحكام عامة (متطلبات المخططات وفق قانون البناء الوطيف

 45 أحكام عامة للبناء المساحات المنسقة المزروعة     ) 24المادة (

 46 أحكام عامة للبناء استثناء النسبة الطابق�ة     ) 26المادة (

 47 عامة للبناء (مفاه�م اساس�ة لتحد�د مغلف البناء ) أحكام   4 1 

أحكام عامة للبناء (مكونات  البناء المستثناە من ارتفاع البناء و عدد الطوابق، و طابق مواقف الس�ارات المستثىف من     21

 الارتفاع) 

48 

التجم�ع�ة و محطات تح��ل ال�ه��اء و حاو�ات  أحكام عامة للبناء (متطلبات ابار الم�اە و خزانات الم�اە و الحفر     20

 النفا�ات) 

49 

 50 احكام عامة للبناء (تصار�ــــح الحفر و الص�انة و اذن الصب)     

ي البناء)     ) 30المادة (
 51 أحكام عامة للبناء (التعامل مع خطوط الخدمات، ادارة المواقع عند ا�شاء الأبن�ة، الابلاغ عن المخالفات �ف

ن   المادة (بلا) بني

) و المادة  4المادة (

)5  ( 

 52 أحكام عامة للبناء (واجهات البناء، طلاؤها و�سبة الالوان و المواد العا�سة)    
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الفقرة (أ) من تع��ف  

ي  
البناء او البنا�ة �ف

 قانون التنظ�م 

الفقرة (ب)  

 مستحدثة 

الفقرة (ج) منها  

تغ�ي نص الفقرات  

(ا) و(ب) من المادة 

52  

(بلا) قبل المادة 

 ) 31المادة (

3 

4 

 تعل�مات ال�ثافة

5 

5 

اث�ة، اصدار تعل�مات ال�ثافة السكن�ة و العمران�ة، اصدار تعل�مات بالإرشادات العامة   أحكام عامة للبناء (الأبن�ة  ال�ت

ي منطقة التنظ�م 
 لأحكام التصم�م �ف

53 

تغ�ي الفقرة   11

 (ب)

ف مولدات كه��اء للفندق و المستشف�ات.....)     54 أحكام عامة للبناء (أ) التعامل مع المناطق المح�طة بالمطارات (ب)  تأمني

تغ�ي الفقرات (أ،   5

 ب، ج، د )

أحكام عامة لمتطلبات المخططات الهندس�ة من ح�ث مق�اس الرسم و اللوحات و متطلبات المخططات لطلبات    

 الموافقة المبدئ�ة  

55 

6 

المادة (بلا) قبل 

ة أحكام عامة لصلاح�ة الرخصة و ��انها و الاعفاء من الرسوم  و الزام اللجنة باصدار قرار خلا     يوم من تار�ــــخ   30ف�ت

 �سلمها الطلب 

56 



 

37 

 )  7المادة (

 ) 7المادة (

 57 أحكام عامة اذن الاشغال و متطلباته و ��انه     ) 8المادة (

 58 أحكام عامة الأبن�ة  المؤقتة     ) 27المادة (

 59 احكام عامة للبناء الأبن�ة  العال�ة    ) 28المادة (

 60 احكام عامة للبناء الأبن�ة  العال�ة    

 61 احكام عامة للبناء الأبن�ة  العال�ة و ��ان تطب�قها للأبن�ة المرخصة سابقا     

 62 احكام عامة الدراسات المرور�ة   3 7 

 2 

3 

4 

2 

 

وط اخت�ارالمواقع و المساحات و الأبعاد و المسافات عن الاستعمالات   أحكام عامة للبناء محطات المحروقات (�ش

 التقاطعات و الجسور و الاتفاق) المشابهة و 

63 

وط اخت�ارالمواقع و المساحات و الأبعاد و المسافات عن    2 5  احكام عامة قاعات المناسبات و صالات الافراح  (�ش

 الاستعمالات المشابهة و التقاطعات و الجسور و الاتفاق) 

64 

وط   2 6  اخت�ارالمواقع و المساحات و الأبعاد و المسافات عن الاستعمالات المشابهة و احكام تنظ�م�ة عامة للمدارس ((�ش

 ذلك حسب تصن�ف المدرسة) 

65 
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 7 

8 

وط    2 ض (�ش ��ة والرعا�ة الخاصة و دور رعا�ة المسنني أحكام  تنظ�م�ة عامة ر�اض الأطفال و دور الحضانة ومرا�ز ال�ت

 اخت�ارالمواقع و المساحات و الأبعاد و المسافات عن الاستعمالات المشابهة) 

66 

 9 

10 

وط اخت�ارالمواقع و المساحات و الأبعاد و المسافات عن الاستعمالات المشابهة    2 احكام تنظ�م�ة عامة المستشف�ات (�ش

 (  و ذلك حسب تصن�ف المستش�ف

67 

 11 

12 

وط اخت�ارالمواقع و المساحات)   2  68 أحكام عامة الفنادق (�ش

 69 أحكام عامة سكن الطلبة و الشقق المفروشة    2 13 

وط اخت�ار المواقع و المساحات)   2 1   70 أحكام عامة دور العبادة (�ش

 14 2    

خ�ص الأبن�ة  غ�ي المرخصة و الأبن�ة  المطلوب ترخ�صها     ) 31المادة (  71 أحكام عامة ل�ت

خ�ص و     ) 32المادة (  72 التجاوزات و التأمينات أحكام عامة جداول رسوم ال�ت

 73 احكام عامة تطبيق عق��ات قانون التنظ�م     ) 33المادة) 

 74 احكام عامة لإصدار التعل�مات لتنف�ذ أحكام النظام     ) 34المادة (

 75 1979لسنة  67احكام عامة الغاء نظام رقم     ) 35المادة (
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 1المادة   6  

ض او ا��� ضمن  ض الابن�ه�جوز اقامه بنائني ي بني �طه مضاعفه الارتداد الجانيب  .نفس النسبه الم��ه الواردە بالجدول المرفق �ش

ي تتجاوز  ي و�ستعمل  4�جوز اقامه ملحقات للسكن ع� القطع الىت
�طه ان �كون ضمن الارتداد الخل�ض دونمات �ش

 50كمستودع للبناء وان لا تتجاوز المساحه الاجمال�ه لهذا الملحق ( 
�
ا� م��عا  .) م�ت

  .
�
ي الارض المشاع و�صدر باسمهم جم�عا

كاء �ض ط احضار موافقه خط�ه من جميع ال�ش  �ش�ت

 .يتحمل مالك العقار مسؤول�ه ا�صال جميع الخدمات من ماء وكه��اء وطرق ا� الارض 

خ�ص عن (  ط ان لا تقل مساحه حصه طالب ال�ت  .) م�ت م��ــع400ش�ت

 2المادة 

  : ي السكن�ه حسب ما هو مدون بالجدول التا�ي
 تطبق احكام البناء للمباين

 الرقم
 مساحة قطعة 

 ) 2الارض (م 

 الحد الادنى 

 لارتدادات 

 البناء 

 الامام�ه عن 

 الشوارع 

 والممرات 

 )م(

 الارتدادات الاخرى 

 الحد الاع� لارتفاع 

 البناء 

 الحد الاع� لارتفاع 

 البناء  
ي 

 خل�ف

 )م(

ي   جانيب

 ) م(

ن بحد أق�  10 10 15 3600 .1  2م  1000% بحد أق� 20 (م)  8طابقني
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ن بحد أق�  10 10 10 3599 - 2000 .2  2م  720% بحد أق� 25 (م)  8طابقني

ن بحد أق�  5 7 10 1999 - 1000 .3  2م  500% بحد أق� 25 (م)  8طابقني

ن بحد أق�  5 5 7 999 - 600 .4  2م  250% بحد أق� 30 (م)  8طابقني

ن بحد أق�  4 4 7 599 - 400 .5   180ضمن الارتدادت و�حد أق�  (م)  8طابقني

 2م

 

ن   المادة (بلا) تقع بني

) و المادة  3المادة (

)4 ( 

أة من تع��ف   ف مج�ت

ي  
الإعمار الوارد �ف

قانون التنظ�م المادة  

 ) 4) فقرة  (34(

وع اعمار ضمن حدود     ة �حظر ع� اي شخص اقامة أي م�ش ي منطقة التنظ�م أو خارجها او مبا�ش
الامانة سواء كان �ف

 لاحكام هذا  
�
العمل ف�ه او لاي من اعمال الإعمار التال�ة دون الحصول ع� الرخصة اللازمة لذلك من الامانة ووفقا

 النظام والتعل�مات

�عات ذات العلاقة  :- الصادرة بموجبة والت�ش

 .أ. اقامة مبىن جد�د

 .اضافة ا� مبضئ قائمب. اجراء 

  .  ج. ازالة او هدم أي جزء من مبىن

ي للمبىن   .د. تغي�ي المظهر الخار�ب

 .ه. تغي�ي استعمال المبىن  

ها  .و. ا�شاء الاسوار او تغي�ي

ي المبىف 
ز. اجراء أي تعد�لات ع� المبىف تؤثر ع� متطلبات السلامة العامة أو كودات البناء. ح. اجراء أي تعد�لات �ف

وط الرخصة.   لاحكام هذا النظام أو ل�ش
�
 خلافا
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ي باطن الارض او ع� سطحها مثل ا�شاء 
ط. تنف�ذ مشار�ــــع البن�ة التحت�ة او اجراء أي عمل هند�ي اخر سواء كان �ض

الطرق وسكك الحد�د وتمد�د شبكات ال�ه��اء والاتصالات والم�اە والمجاري وا�شاء المطارات والق�ام بالحف��ات 

ي الأبن�ة  القائم
 .ة وتمد�دات الته��ة الم�كان�ك�ة والتدفئة الصناع�ةوالردم وترك�ب المصاعد ال�ه��ائ�ة �ف

ي مكان عام. 
 ي. وضع لافتات اعلان�ة ع� مبىض او �ض

ي المعتمد لذلك والمتضمن  .و    ) فقرة (و) 5المادة (
وضى  للنموذج الال��ت

�
ي وفقا

وضى ع� كل من ينوي تغ�ي صفة الاستعمال التقدم بطلب ال��ت

 :-تعبئة الب�انات وارفاق المخططات الهندس�ة التال�ة 

 .ب�انات العقار 1.

 ب�انات مالك العقار.  2.

 ب�انات المكتب الهند�ي أو الجهة المخولة بالتصم�م.  3.

ف ف�ه موقع البناء وخطوط الارتداد والأبن�ة  الموجودة وسعة  200 / 1مخطط موقع بمق�اس لا �قل عن)   4. (يبني

ي  
واستقامة ومنسوب الشوارع المتاخمة لقطعة الأرض ومنسوب البلاط لطوابق التس��ة والأقب�ة والطابق الأر�ض

لتوج�ه  والطوابق المتكررة ومناس�ب الساحات الداخل�ة والجدران الاستناد�ة والأدراج وخطوط الارتفاعات و��ان ا

ي وخطوط المجاري والمناهل والحفرة الامتصاص�ة و��ئ الم�اە وأعماقها وق�اساتها وم�لها وتوضيح مداخل 
الجغرا�ض

 ومخارج 

 الس�ارات ومواقف الس�ارات المكشوفة وأي خدمات اخرى داخل حدود قطعة الأرض. 

ف ف�ه موقع البناء وخطوط الارتداد.  200 / 1مخطط موقع بمق�اس لا �قل عن(  5. مخطط بمق�اس لا �قل عن)  6.(يبني

 (لمساحات البناء كاملة.  200 / 1

 8.لمسقط الجزء المراد تغ�ي صفة الاستعمال له والمساحة المطل��ة.  100 / 1مخطط معماري بمق�اس لا �قل عن( 7.

 (لمساقط مواقف الس�ارات.  100 / 1مخطط معماري بمق�اس لا �قل عن) 
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ور�ة.  9.  أي معلومات أخرى �ض

المادة (بلا) بعد  

 ) 6المادة (

 : طلب تعد�ل الرخصة   

�طة ما ��ي  ي حصل عليها �ش  - : أ. للمرجع المختص بناء ع� طلب من المالك تعد�ل الرخصة الىت

ة بالأعمال الإ�شائ�ة 1  ..أن �قدم الطلب قبل المبا�ش

ي توضح طب�عة التعد�ل المطلوب2  ..أن يرفق بالطلب الوثائق والمخططات الئت

 من تار�ــــخ تقد�م الطلب. 
�
 ب. �صدر المرجع المختص قرارە بطلب التعد�ل خلال)    (يوما

ر، أو الموافقة عل�ه ع� ان �صدر المرجع المختص  ج. للمرجع المختص رفض التعد�ل المطلوب إذا رأى أنه غ�ي م�ب

 رخصة إ�شاءات إضاف�ة �شتمل ع� التعد�ل المطلوب. 

 

المادة (بلا) قبل 

 )  9المادة (

وط واجراءات اصدار كل من الرخصة و�ذن الإشغال.       �صدر المجلس التعل�مات اللازمة لتحد�د مراحل و�ش

اضات(9)   المادة    )  9المادة (  )(الاع�ت

وط  ە أو لرفض المرجع المختص طلب الحصول ع� الرخصة او قبوله ��ش ر من اصدار الرخصة لغ�ي �حق ل�ل من ت�ض

ر اخر ان قرار المرجع المختص �جحف بحقوقه ان �قوم بما ��ي  خ�ص او أي مت�ض  :معينة وكان من رأي طالب ال�ت

اض خلال)  .أ  لدى المرجع المختص موضحا ف�ه سبب الإع�ت
�
ون�ا اض ال��ت  من تار�ــــخ   14التقدم بطلب الإع�ت

�
(يوما

اض.   صدور القرار موض�ع الإع�ت

اض ع� المرجع المختص التنس�ب وخلال)  .ب ي حال قبول الإع�ت
اض ع� النحو  14�ض  من تار�ــــخ تقد�م الإع�ت

�
(يوما

 :التا�ي 
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�عات ذات العلاقة  1. اض واعادة دراسة الطلب وفقا لأحكام هذا النظام والت�ش  الموافقة ع� الإع�ت

اض ورفعه ا� اللجنة للنظر ف�ه.  2.  برفض الإع�ت

اض خلال)  .ج .   14ع� اللجنة اتخاذ قرارها �شأن الإع�ت
�
اض و�عت�ب قرارها قطع�ا  (يوما من �سلمها الإع�ت

 (10)  المادة    ) 10المادة (

مج�ات ومنهج�ات الذكاء الاصطنا�ي المتعلقة بحوسبة كافة إجراءات وضع    .أ تقوم الامانة بالعمل ع� تط��ر ال�ب

اضات وتوثيق كافة الب�انات والوثائق   الخطط الرسم�ة والمخططات وتقد�م ومتابعة الطلبات و�صدار الموافقات والاع�ت

ي مع الجهات المعن�ة، وال تواصل مع المالك �شكل دوري لإعلامه �س�ي العمل خلال كافة  المتعلقة بها وال��ط البيني

 .الإجراءات

ون�ة يتم إطلاقها لغا�ات تبليغ المالك بكل ما يتعلق بطلب   .ب للأمانة استخدام أي منصات أو وسائل وتطب�قات ال��ت

 الحصول ع� الرخصة أو إذن الإشغال. 

ي �ستخدمها الامانة لإجراء معاملاتها منتجة لآثارها ومعتمدة من الناح�ة القانون�ة   .ج ون�ة الئت تعت�ب الوسائل الإل��ت

امج والأنظمة  ون�ة جم�عها المستخرجة من خلال ال�ب وتكون للمحررات والسجلات والمراسلات والمستندات الإل��ت

ون�ة التابعة للأمانة الحج�ة المقررة وفقا   .لأحكام قانون البينات الإل��ت

خ�ص الذي تم إدخاله    .د �عتمد كوس�لة للتبليغ بمضمون الإجراءات المتعلقة بالرخصة رقم الهاتف الخلوي لطالب ال�ت

ي 
ويف ي ب�انات نموذج الطلب الإل��ت

ي تعل�مات اجراءات منح الرخصة  .(�ف
 )�فضل ذكرها �ض

 

 

للمرجع المختص الموافقة ع� إ�شاء أبن�ة عال�ة مع مراعاة احكام نظام التخط�ط والتنظ�م ضمن حدود أمانة عمان     ) 29المادة (

 بموجب تعل�مات �صدرها المجلس لهذە الغا�ة. 
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المادة (بلا) بعد  

 ) 30المادة (

 )والمجاري العامة (خزانات الم�اە  المادة   

ي ولجميع فئات الاستعمال  
ي المبائف

ط توف�ي خزانات م�اە باحجام ومواصفات مناسبة �ف أ. للمرجع المختص ان �ش�ت

ي   .وحسب متطلبات كودات البناء الوطني

ط ان تكون  .ب ، و�ش�ت اذا تعذر وصل المبىف �شبكة المجاري العامة للمدينة، �جوز بناء حفر تجم�ع�ة لخدمة المبىف

وع وان تكون مصمتة كل�ا من جميع جوانبها وارضيتها  .داخل حدود ارض الم�ش

للمرجع المختص أن �قرر وجوب تزو�د بعض مشار�ــــع الإعمار ذات الاستعمالات الخاصة بمحطة تنق�ة خاصة   .ج

ي �صدرها المجلس بهذا الخصوص ي المنطقة والتعل�مات الئت
وع و�ما يتفق مع نظام حما�ة البيئة المعمول به �ف  .بالم�ش

 

المادة (بلا) بعد  

 ) 32المادة (

ي    
ي الجدول التا�ي لقاء است�فاء الرسوم المقررة �ف

للمجلس اصدار قرار بتخف�ف اي ق�د يتعلق باحكام الإعمار المبينة �ف

ي القرار �سبة التخف�ف والمرجع المختص 
ض إزاء كل حكم منها وع� ان �حدد �ض ي المبني

 ا� الرسم الاضا�ض
ً
هذا النظام إضافة

 :-المخول ب�جازتها 

ي 
 الق�د أو حكم الإعمار  الرسم الاضا�ض

  

  
 

 

المادة (بلا) بعد  

ي ت�ي  المادة (بلا) اليت

 ) 32المادة (

 ()  المادة   

 :لغا�ات تنف�ذ أحكام هذا النظام والتعل�مات الصادرة بموجبه للامانة الق�ام بما ��ي 

ي ذلك الاستعانة بكوادر   .أ
الاستعانة بالوزارات والدوائر الحكوم�ة والنقابات والهيئات والمؤسسات العامة الأخرى بما �ف

 .الامن العام، وع� كافة تلك الجهات تقد�م العون بال�عة الممكنة مىت طلب منها ذلك
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ض ونقابة  .ب ض الاردنيني تيبات اللازمة وتوقيع مذكرات تفاهم مع الجهات ذات العلاقة وخاصة نقابة المهندسني وضع ال�ت

و�د البن�ة التحت�ة والخدمات داخل حدود الامانة بهدف   ف ي واي جهة معن�ة ب�ت
ف والدفاع المديف مقاو�ي الا�شاءات الاردنيني

 .رارات المجلس الصادرة بموجبه�سه�ل تنف�ذ احكام هذا النظام والتعل�مات وق

المادة (بلا) بعد  

المادة (بلا) و المادة  

ي ت�ي المادة  (بلا) اليت

)32 ( 

 ) 10مكررة للمادة (

 ()  المادة   

مج�ات ومنهج�ات الذكاء الاصطنا�ي المتعلقة بحوسبة كافة إجراءات وضع   أ. تقوم الامانة بالعمل ع� تط��ر ال�ب

 الخطط

اضات وتوثيق كافة الب�انات والوثائق   الرسم�ة والمخططات وتقد�م ومتابعة الطلبات و�صدار الموافقات والاع�ت

ي مع الجهات المعن�ة، والتواصل مع المالك �شكل دوري لإعلامه �س�ي العمل خلال كافة   المتعلقة بها وال��ط البييف

 .الإجراءات

ون�ة يتم إطلاقها لغا�ات تبليغ المالك أو المقول أو المهندس بكل ما  ب. للأمانة استخدام أي منصات أو تطب�قات ال��ت

وع الإعمار والزامهم باسستخدامها.   يتعلق بطلب الحصول ع� الرخصة أو الرقابة ع� م�ش

ي �ستخدمها الامانة لإجراء معاملاتها منتجة لآثارها ومعتمدة من الناح�ة القانون�ة   ون�ة الئت ج. تعت�ب الوسائل الإل��ت

امج والأنظمة  ون�ة جم�عها المستخرجة من خلال ال�ب وتكون للمحررات والسجلات والمراسلات والمستندات الإل��ت

ون�ة التابعة للأمانة الحج�ة المقررة وف  قا لأحكام قانون البينات. الإل��ت

 

المادة (بلا) قبل 

 ) 33المادة (

 ()  المادة   

 تؤول ق�م الرسوم والغرامات المستوفاة بموجب أحكام هذا النظام لصالح خ��نة الامانة. 

 

المادة (بلا) بعد  

 ) 33المادة (

  ()  المادة   
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ي الامانة ع� ان  .أ
ي هذا النظام ا� أي موظف مختص من موظ�ض

ض تف��ض اي من صلاح�اته المنصوص عليها �ض للامني

 .  ومحددا�
�
 �كون التف��ض خط�ا

ف بناء ع� تنس�ب المرجع المختص إصدار القرارات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام .ب  .للامني

ي هذا النظام  .ج
خ�ص اعمال الإعمار والرقابة عليها الواردة �ف ف قرارا� �حدد ف�ه المرجع المختص ب�ت  �صدر الامني

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

47 

 الصلاح�ات  :)2ملحق رقم (

 

ن   الأمني

 عدد الصلاح�ات  الصلاح�ة مضمون  المادة

 ) 33المادة) بلا (بعد المادة (

 

.  .أ  و محددا�
�
ي الامانة ع� ان �كون التف��ض خط�ا

ي هذا النظام ا� أي موظف مختص من موظ�ض
ض تف��ض اي من صلاح�اته المنصوص عليها �ض  للامني

ف بناء ع� تنس�ب المرجع المختص إصدار القرارات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام .ب  .للامني

ي هذا النظام .ج
خ�ص اعمال الإعمار والرقابة عليها الواردة �ف ف قرارا� �حدد ف�ه المرجع المختص ب�ت  .�صدر الامني

3 

 

 المجلس

 عدد الصلاح�ات  مضمون الصلاح�ة  المادة

ي بما ينسجم مع الطب�عة الخاصة لمدينة عمان.   .ز 4 ف ك�ف�ة تطبيق كودات البناء الوطيف  14 �صدر المجلس تعل�مات تبني

ف او من الحد�د او المواد الخرس ) 4بلا بعد المادة (  ي ولجميع الاستعمالات ان تكون من المواد الطب�ع�ة كالحجر او الخشب او الطني
ي اقامة المبايف

ط �ف ان�ة او الوحدات أ. �ش�ت

وط �شطيبها ي و �ش
 .الخرسان�ة المسبقة الصب و�صدر المجلس تعل�مات تحدد بموجبها الوان الواجهات لهذە المباين

ي واجها .ج
ي واجهات المبىض الخارج�ة الا بموافقة المرجع المختص، وتحدد �سب مساحة المواد العا�سة �ض

ت  لا �جوز استعمال مواد عا�سة للضوء �ض

ي أي حال من الاحوال ع� 
ي بموجب تعل�مات �صدرها المجلس ع� ان لا ت��د �سبة مساحتها �ف

 .من مساحة كل واجهة (40%)المباىف

ض سار�ة علم ضمن الارتداد الأما�ي للبناء وع� أن تحدد مواصفاتها وأبعادها بموجب تعل�مات �صدرها المجلس لهذە الغا�ة 11. ) 11فقرة (د) بند ( 8  .تأمني
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وط واجراءات اصدار كل من الرخصة و�ذن الإشغال.  ) 8بلا بعد المادة (   �صدر المجلس التعل�مات اللازمة لتحد�د مراحل و�ش

 �سمح ب��شاء خلا�ا تول�د الطاقة وفقا لتعل�مات �صدرها المجلس لهذە الغا�ة.   .أ 12

 ع� أن لا تقل عن  24
�
ي المناطق    (10%)�جب التق�د بالحد الأدنئ للنسبة المئ��ة للمساحات المنسقة المزروعة المقررة تنظ�م�ا

من مساحة قطعة الأرض �ض

ي مناطق التنظ�م ع� أن تكون النباتات والأشجار من أنواع قل�لة الاحت
�اجات المائ�ة  السكن�ة وعن النسبة المئ��ة المقررة من مساحة قطعة الأرض لبا�ت

ي �صدرها المجلس لهذە الغا�ة.   وفقا للتعل�مات اليت

ي �ستو�ف من رسوم و�دلات مواقف الس�ارات ع� ان �قت�   .د 25 ي الأمانة صندوق خاص لإ�شاء مواقف عامة للس�ارات تودع ف�ه المبالغ الىت
ينشأ �ف

 الإنفاق من هذا الصندوق لإ�شاء مواقف عامة وفقا لتعل�مات �صدرها المجلس لهذە الغا�ة. 

 �صدر المجلس التعل�مات الخاصة بالأبن�ة  المؤقته.  .ب 27

بموجب تعل�مات �صدرها  للمرجع المختص الموافقة ع� إ�شاء أبن�ة عال�ة مع مراعاة احكام نظام التخط�ط والتنظ�م ضمن حدود أمانة عمان  29

 المجلس لهذە الغا�ة. 

وع و�ما يتفق مع نظام حما�ة   .ج ) 30بلا بعد المادة (  للمرجع المختص أن �قرر وجوب تزو�د بعض مشار�ــــع الإعمار ذات الاستعمالات الخاصة بمحطة تنق�ة خاصة بالم�ش

ي �صدرها المجلس بهذا الخصوص ي المنطقة والتعل�مات الئت
 .البيئة المعمول به �ف

ي ل .أ ) 31بلا قبل المادة ( ي منطقة التنظ�م لتحد�د النمط المعماري فيها والمظهر الخار�ب
ي �صدر المجلس التعل�مات المتعلقة بالإرشادات العامة لأحكام التصم�م �ف

لمباين

ي ذلك الأحكام الخاصة أينما تطلب ذلك
�ة بما �ض  .والفراغات الح�ض

�ة وطبوغرافيت .هـ ها و سعات �صدر المجلس التعل�مات اللازمة لتحد�د ال�ثافة السكن�ة وال�ثافة العمران�ة ع� ان ترا�ي فنات التنظ�م والمنطقة الح�ض

 .ةالشوارع والبن�ة التحت�ة ومساحة قطعة الارض و محاور التكث�ف و مسارات النقل العام و أي معاي�ي اخرى تتفق و س�اسات نمو المدين
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خ�ص لطابق السطح وعدم تغي�ي معالمه أو استغلاله لغ�ي ال 2. ) 2فقرة (ط) بند (  31 ام مالك العقار التقي�د بال�ت ض ي تضمن ال�ت ي أ�شأ �صدر المجلس التعل�مات اللازمة اليت غا�ة اليت

فقات ادار�ة تعادل كلفة من أجلها وع� ان يرفق المالك تعهدا عًدل�ا يتم به تف��ض الأمانة بالدخول ا� الموقع لتص��ب وضع المخالفة ومقابل رسوم ن 

 الإزالة عن تص��ب وضع المخالفة. 

ي هذا النظام  ) 32بلا بعد المادة ( 
ي الجدول التا�ي لقاء است�فاء الرسوم المقررة �ف

 للمجلس اصدار قرار بتخف�ف اي ق�د يتعلق باحكام الإعمار المبينة �ف

ي القرار �سبة التخف�ف والمرجع المختص المخول ب�جازتها 
ض إزاء كل حكم منها وع� ان �حدد �ض ي المبني

 ا� الرسم الاضا�ض
ً
 -إضافة

 �صدر المجلس التعل�مات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام.  34

 

 المرجع المختص 

 عدد الصلاح�ات  مضمون الصلاح�ة  المادة

 الرخصةاصدار  ) 2المادة (

 اصدار اذن الاشغال 

 اصدار اذن الصب

33 

ي المناطق الصناع�ة والمستودعا ) فقرة (ب) 4المادة (بلا) بعد المادة (
ي الخدمات العامة او �ض

ي الجاهزة غ�ي الخرسان�ة) المسبقة الصنع (إلا لأغراض مبايض
�طة موافقة  لا �جوز اقامة المبايض ت �ش

 المرجع المختص. 

ي واجه ) فقرة (ج) 4بعد المادة (المادة (بلا) 
ي واجهات المبىض الخارج�ة الا بموافقة المرجع المختص، و تحدد �سب مساحة المواد العا�سة �ض

ات  لا �جوز استعمال مواد عا�سة للضوء �ض

ي أي حال من الاحوال ع� 
ي بموجب تعل�مات �صدرها المجلس ع� ان لا ت��د �سبة مساحتها �ف

 من مساحة كل واجهة (40%)المباىف
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�عات ذات العلاقة واصدار قرارە  بالموافقة ع� الطلب أو ت ) فقرة (أ) 6المادة (  لاحكام هذا النظام والت�ش
�
عد�له الطلب  ع� المرجع المختص دراسة الطلب و مرفقاته وفقا

ي يراها مناسبة.  (30)أو رفضه خلال   يوما من تار�ــــخ �سلمه الطلب و�بلغ المالك بذلك بالوس�لة اليت

�طة ان تكون الرخصة سار�ة المفعول .هـ ) فقرة (ه) 6المادة (  .للمرجع المختص تعد�ل ب�انات الرخصة بناء ع� طلب المالك و حسب ب�انات العقار �ش

ي حصل عليها .أ ) فقرة (أ) 6المادة (بلا) بعد المادة (  للمرجع المختص بناء ع� طلب من المالك تعد�ل الرخصة الىت

 من تار�ــــخ تقد�م الطلب.  .ب ) فقرة (ب) 6المادة (بلا) بعد المادة (
�
 �صدر المرجع المختص قرارە بطلب التعد�ل خلال)    (يوما

ر، أو الموافقة عل�ه ع� ان �صدر المرجع المختص رخصة إ�شاءات إضاف�ة �شتمل  .ج ) فقرة (ج) 6المادة (بلا) بعد المادة ( للمرجع المختص رفض التعد�ل المطلوب إذا رأى أنه غ�ي م�ب

 ع� التعد�ل المطلوب 

ن انه تم منح أي منها بناءً ع� ب�انات أو  .ب ) 7المادة ( معلومات أو   للجنة و�ناء ع� تنس�ب المرجع المختص اتخاذ القرار بالغاء الرخصة أو إذن الأشغال اذا تبني

 .مستندات أو وثائق غ�ي صح�حة

وط الرخصة    .أ ) فقرة (أ) 8المادة ( لا �جوز إشغال أي مبىن أو منشأة قبل الحصول ع� إذن الإشغال من المرجع المختص للتأ�د من مطابقة المبىن أو المنشأة ل�ش

ي �حددها المرجع المختص ولا �جوز إصدارە إذا كان مخالفا ل وط والمتطلبات الأخرى الىت �عات ذات العلاقة وال�ش  .ذلكالممنوحة له وأحكام الت�ش

ي المع .ب ) فقرة (ب) 8المادة (
وىف  للنموذج الال��ت

�
ي إ� المرجع المختص للحصول ع� إذن الإشغلال وفقا

وىف تمد  �جب ع� المالك عند إتمام الإعمار التقدم بطلب ال��ت

 .لذلك و�حظر إشغال المبىن قبل ذلك

�  .د ) فقرة (د) 8المادة ( وط الرخصة الممنوحة له و لأحكام الت�ش ي الموقع ل�ش
عات  لغا�ات الحصول ع� اذن الإشغال ع� المرجع المختص ان يتحقق من مطابقة الإعمار �ف

 ذات العلاقة

ي حال لم �طرأ  أي تغي�ي عل�ه وقت صدورەز. �جدد إذن الاشغال بموافقة المرجع   ) فقرة (ز) 8المادة (
 .المختص �ف
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وط معينة و كان من رأي طالب   ) 8المادة (بلا) بعد المادة ( ە أو لرفض المرجع المختص طلب الحصول ع� الرخصة او قبوله ��ش ر من اصدار الرخصة لغ�ي �حق ل�ل من ت�ض

ر اخر ان قرار المرجع المختص �جحف بحقوقه ان �قوم بما ��ي  خ�ص او أي مت�ض  :ال�ت

اض خلال)  .أ  لدى المرجع المختص موضحا ف�ه سبب الإع�ت
�
ون�ا اض ال��ت اض.  14التقدم بطلب الإع�ت  من تار�ــــخ صدور القرار موض�ع الإع�ت

�
 (يوما

اض ع� المرجع المختص التنس�ب وخلال)  .ب ي حال قبول الإع�ت
اض  14�ض  من تار�ــــخ تقد�م الإع�ت

�
 (يوما

 للمرجع المختص السماح ب��شاء جدران استناد�ة بالارتفاع الذي تحددە إذا اقتضت طب�عة وطبوغراف�ة الأرض ذلك.  .ج ) فقرة (ج) 13المادة (

مجلس  مع مراعاة احكام نظام التخط�ط والتنظ�م ضمن حدود أمانة عمان للمرجع المختص الموافقة ع� إ�شاء أبن�ة عال�ة بموجب تعلمات �صدرها ال ) 29المادة (

 لهذە الغا�ة. 

ي تكون ع� التقاطع  .ب ) 30المادة ( خ�ص تقد�م خطة لإدارة حركة الس�ي والمرور خلال مدة تنف�ذ البناء وذلك للمواقع الىت ات او للمرجع المختص تكل�ف طالب ال�ت

ي تنف�ذ البناء او ا
ة �ف ي اعمال ف�ه قبل مخارج ومداخل الجسور والأنفاق والم�ادين والدواو�ر والشوارع المحور�ة ومنطقة وسط المدينة ولا �جوز المبا�ش

 صدور الموافقة من المرجع المختص. 

ط توف�ي   ) 30المادة (بلا) بعد المادة ( ي ولجميع فئات الاستعمال وحسب متطلبات كودات البناء أ. للمرجع المختص ان �ش�ت
ي المبائف

خزانات م�اە باحجام و مواصفات مناسبة �ف

ي   .الوطني

وع و�ما يتفق مع نظام حما�ة   .ج للمرجع المختص أن �قرر وجوب تزو�د بعض مشار�ــــع الإعمار ذات الاستعمالات الخاصة بمحطة تنق�ة خاصة بالم�ش

ي �صدرها المجلس بهذا الخصوص ي المنطقة والتعل�مات الئت
 .البيئة المعمول به �ف

ي يتم تحد�دها ع�  .ب ) 31المادة (بلا) قبل المادة ( ي والىت
ي تحتوي ع� مبان ذات موروث وطابع عمراىف ي المناطق الىت

المخططات لا �جوز الق�ام بأعمال البناء أو الهدم أو التعد�ل �ف

اث�ة إلا بموافقة المرجع المختص ي ال�ت
 .التنظ�م�ة، كما لا �جوز إجراء أي تعد�ل ع� المباىف
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وط التنظ�م للأبن�ة القائمة قبل تار�ــــخ)   ) 31المادة ( ي أحكام و�ش
(بح�ث لا تتجاوز �سبة التخف�ف  2005/  3/  21أ. للمرجع المختص تخف�ف القيود الواردة �ف

ي فئات تنظ�م سكن)أ(و)ب(وفئة تنظ�م السكن الأخ�ض ومناطق التنظ�م الأخرى و(50%(%
ي فئات منطقة السكن. 75) �ض

 ) لبا�ت

ي أ�شئت بعد تار�ــــخ) وط التنظ�م للأبن�ة القائمة قبل تار�ــــخ صدور هذا النظام والئت ي أحكام و�ش
/  3/  20 ب. للمرجع المختص تخف�ف القيود الواردة �ف

ي فئات التنظ�م سكن)أ(و)ب(وفئة تنظ�م السكن الأخ�ض ومناطق التنظ�م الأخرى و(%25(بح�ث لا تتجاوز �سبة التخف�ف (% 2005
ي  ) لب 50) �ض

ا�ق

 فئات منطقة السكن. 

)ب(و)ج(من هذە المادة ع� الحالات التال�ة لقاء الرسوم المبينة ل�ل منها أو لهدم البناء ا ف ي الفقرتني
 - : لقائم فيهاج. تطبق �سب التخف�ف الواردة �ف

حة أو أبن�ة قائمة فوق أبن�ة قائمة مرخصة بموجب رخص منحت لتلك الأبن�ة القائمة كتسه�لات وز�ادات غ�ي 1.   للمرجع المختص ترخ�ص أبن�ة مق�ت

ي الفقرة
ف والأنظمة سار�ة المفعول قبل العمل بأحكام هذا النظام، ع� أن �ستو�ف عنها الرسوم المنصوص عليها �ف ي القوانني

(من   ) بمنصوص عليها �ف

ي هذا النظام. 32المادة (
ي لا تتوافق وأحكام التنظ�م الواردة �ف حة الئت  ) من هذا النظام بالنسبة للأجزاء القائمة والمق�ت

ف السار�ة المفعو 2. ي كانت قد أ�شئت �شكل لا يتوافق مع رخصها الصادرة بموجب الأنظمة والقوانني ل قبل  للمرجع المختص ترخ�ص الأبن�ة القائمة الئت

ي 
ي لا تتوافق وأحكام التنظ�م الواردة  32(من المادة ( ب الفقرة)العمل بأحكام هذا النظام و�ستو�ف الرسوم المنصوص عليها �ف ) من هذا النظام للأجزاء اليت

ي هذا النظام. 
 �ف

ي الفقرة)3.
حة فوق الأبن�ة القائمة مرخصة و�ستو�ف الرسوم المنصوص عليها �ف ) من هذا النظام  32(من المادة ( ب للمرجع المختص ترخ�ص أبن�ة مق�ت

ي هذا النظام. 
ي لا تتوافق وأحكام التنظ�م الواردة �ف  للأجزاء اليت

ف والأنظمة السار�ة المفعول عليها عند إ�شائها و�ستو�ف عنها 4. الرسوم  للمرجع المختص ترخ�ص أبن�ة قائمة غ�ي مرخصة وتعذر تطبيق أحكام القوانني

ي الفقرة) ب
ي هذا النظام. 32(من المادة ( المنصوص عليها �ف

ي لا تتوافق وأحكام التنظ�م الواردة �ف  ) من هذا النظام للأجزاء اليت

 للمرجع المختص ترخ�ص الأبن�ة القائمة غ�ي المرخصة أو الأبن�ة القائمة فوق أبن�ة مرخصة ولا تتعارض مع أحكام هذا النظام عند بنائها. 5.
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ي تخالف أحكام التنظ�م المقررة بعد صدور هذا النظام اذا كانت �سبة هذە المخالفا ت لا تتجاوز  د. للمرجع المختص ترخ�ص أجزاء الأبن�ة  القائمة الئت

ي هذا النظام اذا كانت هذە المخالفات ناجمة عن أسباب إ�شائ�ة أو فن�ة3(%
ع� أن �ستو�ف عن تلك    ) من القيود التنظ�م�ة المقررة أو الاحكام الواردة �ف

ي الفقرة)ب(من المادة (
 ) من هذا النظام. 32التجاوزات مثلا الرسوم المنصوص عليها �ف

ف بناء ع� تنس�ب المرجع المختص إصدار القرارات اللازمة لتنف�ذ أحكام هذا النظام .ب ) 33المادة (بلا) بعد المادة (  .للامني

 

 اللجنة

 عدد الصلاح�ات  مضمون الصلاح�ة  المادة

ي الفقرة) ج (من المادة)  ) 7المادة (بلا) قبل المادة (
   6ع� الرغم مما ورد �ف

�
 او جزئ�ا

�
ي الأبن�ة  التال�ة من دفع الرسوم المقررة بموجب هذا النظام كل�ا

 7 (من هذا النظام للجنة أن تع�ف

ن انه تم منح أي منها بناءً ع� ب�انات أو  .ب ) فقرة (ب) 7المادة ( معلومات أو   للجنة و�ناء ع� تنس�ب المرجع المختص اتخاذ القرار بالغاء الرخصة أو إذن الأشغال اذا تبني

 .مستندات أو وثائق غ�ي صح�حة

اض ع� المرجع المختص التنس�ب وخلال)  .ب ) 2) فقرة (ب) بند (9المادة ( ي حال قبول الإع�ت
اض ع� النحو التا�ي  14�ض  من تار�ــــخ تقد�م الإع�ت

�
 - :(يوما

اض واعادة دراسة الطلب وفقا لأحكام هذا النظام و 1. �عات ذات العلاقة.  الموافقة ع� الإع�ت  الت�ش

اض ورفعه ا� اللجنة للنظر ف�ه.  2.  برفض الإع�ت

اض خلال)  .ج اض و  14ع� اللجنة اتخاذ قرارها �شأن الإع�ت .  (يوما من �سلمها الإع�ت
�
 �عت�ب قرارها قطع�ا

ي و .أ ) 28المادة (
السكن بأحكام خاصة أو أي منطقة أخرى تحددها  �سمح ب��شاء أبن�ة عال�ة داخل حدود الامانة باستثناء منطقة السكن الأخ�ض والسكن ال���ض

 - :اللجنة ع� أن ��ي ع� هذە الأبن�ة  الأحكام التال�ة 
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وع متكامل بدون تجزئة 1.  .أن �قدم المالك إ� اللجنة مخططات تتضمن طلب الحصول ع� رخصة م�ش

عتمدة من و. اذا نتج عن تعد�ل أحكام التنظ�م ع� قطعة أرض أو عن استملاك أو اقتطاع ط��ق من قطعة أرض عليها بناء قائم ومرخص أو جراء إزاحة م ) فقرة (و) 31المادة (

تب أي رسوم عن هذا التجاوز، و للجنة ترخ�ص أبن�ة فوق تلك   الجهات المختصة ع� حدود قطعة الأرض أي تجاوز ع� أحكام هذا النظام فلا ت�ت

ي الفقرة (أ) من المادة (
) من هذا النظام لأجزاء البناء القائمة، والرسوم المنصوص عليها 32الأبن�ة  القائمة، و�ستو�ف عنها مثلا الرسوم المنصوص عليها �ف

ي الفقرة (أ) من المادة (
ي الفقرة (ب) من 32�ف

حة، والرسوم المنصوص عليها �ف ) من هذا النظام للأجزاء  32المادة () من هذا النظام لأجزاء البناء المق�ت

ي هذا النظام. 
ي لا تتوافق وأحكام التنظ�م الواردة �ف حة اليت  المق�ت

وط لطابق السطح القائم قبل تار�ــــخ   باستثناء منطقة السكن ع� النحو التا�ي  1/ 5/ 2018ز. تكون القيود والأحكام وال�ش

ا عن سطح الطابق المنشأعل�ه3.50أن لا ي��د ارتفاع أع� نقطة منه ع� ( 1.  .) م�ت

م��ــع، و�ستثىن من تلك المساحات  100) من مساحة سطح الطابق المنشأ عل�ه ع� أن لا تتجاوز (25أن لا ت��د مساحة طابق السطح ع� (% 2. ) م�ت

 .الأدراج والمصاعدمكررات 

ساوي  اذا كانت استعمالات البناء متعددة وتتطلب وجود أ��� من ب�ت درج واحد أو مصعد واحد فللجنة ز�ادة المساحة المقررة لطابق السطح بما � 3.

ي الأحوال جم�عها 
) من مساحة الطابق المنشأ عل�ه  25(% مساحة الأدراج والمصاعد الإضاف�ة مهما بلغ عددها بح�ث لا يتجاوز مجم�ع تلك المساحة �ض

 طابق السطح. 

ي الفقرة) أ 4.
ي الفقرة)ب(من المادة  32(من المادة (  �ستو�ف مثلا الرسوم المنصوص عليها �ف

) من هذا النظام للأجزاء القائمة، والرسوم المنصوص عليها �ف

ي هذا النظام. 32(
وط الواردة �ف ي لا تتوافق والقيود والاحكام وال�ش  ) من هذا النظام للأجزاء اليت

وط لطابق السطح القائم قبل تار�ــــخ  ي الفقرة) ز (من هذە المادة بح�ث لا تتجاوز �سبة  1/ 5/ 2018ح.  للجنة تخف�ف القيود والأحكام وال�ش
والواردة �ف

 .) لقاء الرسوم المبينة ل�ل منها أو لهدم البناء القائم فيها باستثناء منطقة السكن25التخف�ف (%

وط لطابق السطح القائم قبل تار�ــــخ(  ي المادة 1/ 5/ 2018ط. للجنة تخف�ف القيود والأحكام وال�ش
وط الواردة �ف ي منطقة السكن وتطبق عليها ال�ش

) �ف

 ) من هذا النظام. 22(
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كاء 1. كاء ولا �جوز استبدالها بأي تعهد تجاە ال�ش  .إرفاق موافقة كافة ال�ش

خ�ص لطابق السطح وعدم تغي�ي معالمه أو استغلاله لغ�ي ال  2.  ام مالك العقار التقي�د بال�ت ض ي تضمن ال�ت ي  �صدر المجلس التعل�مات اللازمة اليت غا�ة اليت

ئ من أجلها وع� ان يرفق المالك تعهدا عًدل�ا يتم به تف��ض الأمانة بالدخول ا� الموقع لتص��ب وضع المخالفة ومقابل رسو  م نفقات ادار�ة تعادل  أ��ش

  كلفة الإزالة عن تص��ب وضع المخالفة. 
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ي قانون التنظ�م  :)3ملحق رقم (
 واجبات سلطات التنظ�م حسب ما وردت �ف

 الواجبات  سلطات تنظ�م المدن و�شك�لاتها 

 تحض�ي مخططات التنظ�م اله�كل�ة والتفص�ل�ة ولها أن تطلب المساعدة الفن�ة لذلك من دائرة التنظ�م.  لجنة تنظ�م المدن المحل�ة

 مخططات التقس�م حسب مخططات التنظ�م المقررة. التصديق ع� 

 للقانون. 
�
 إصدار رخص الإعمار والأبن�ة  وفقا

وط المرخصة وأحكام هذا القانون.   مراقبة أعمال الإعمار والإ�شاءات ضمن منطقتها والتأ�د من مطابقتها لل�ش

ف تنف�ذها.   إصدار إخطارات التنف�ذ وتأمني

ي أحكام هذا القانون. 
 تنظ�م إ�شاء الأبن�ة  وهدمها وتوسيع الطرق أو تنس�قها وسائر الأمور المنصوص عليها �ف

 الموافقة ع� مخططات التنظ�م التفص�ل�ة.  لجنة تنظ�م المدن والقرى والأبن�ة  اللوائ�ة 

ي منطقتها ورفع تواصيها بذلك إ� مجلس التنظ�م
ي تقدم ع� مخططات التنظ�م الإقل�م�ة واله�كل�ة والتفص�ل�ة �ض اضات الىت ي الاع�ت

 الأع�.  النظر �ض

. غ�ي أنه إذا اختلفت 
�
ي منطقتها و�كون قرارها �شأن ذلك نهائ�ا

ي أي استئناف �قدم إليها ضد قرار لجان تنظ�م المدن المحل�ة �ض
اللجنتان ف�حق للجنة المحل�ة أن ترفع  النظر �ض

 .
�
 هذا الاختلاف إ� مجلس التنظ�م الأع� و�كون قرارە �شأن ذلك نهائ�ا

 إصدار الأوامر و�خطارات التنف�ذ حيثما تمارس لجنة اللواء سلطات اللجنة المحل�ة حسب القانون. 

 إعلان مناطق تنظ�م المدن وتوس�عها وتعد�لها.  مجلس التنظ�م الأع�

 إقرار مخططات التنظ�م الإقل�م�ة ومخططات التنظ�م اله�كل�ة. 

وع    وأنها مخالفة لمخططات  ض له أنها قد صدرت بوجه غ�ي م�ش الإعمار والأنظمة والأوامر إصدار الأمر ب�لغاء أو تعد�ل أ�ة رخصة صدرت بمقت�ض هذا القانون إذا تبني

 والتعل�مات. 
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ي الحالات التال�ة: 
 وذلك �ض

�
 -إصدار الأمر ب�لغاء أو تعد�ل أ�ة رخصة صدرت لتعم�ي أرض إ� المدى الذي يراە مناسبا

 

ي يتعلق  ي الحالة اليت
خ�ص بعمل�ة إ�شاء الأبن�ة  أو أ�ة عمل�ات أخرى ع� أن �كون ذلك قبل الانتهاء من هذە العمل�ات. �ف  ال�ت

�طة أن لا يؤثر هذا الإلغاء أو التعد�ل ع� عمل�ة إ�شاء البناء أو أ�ة عمل�ة خ�ص بتغي�ي استعمال الأرض �ث ي يتعلق ال�ت ي الحالة الىت
.  �ض

�
ا� جذر�ا  أخرى تأث�ي

ط أنه  ن  إذا أل�ض أو عدّل أي ترخ�ص لتعم�ي أرض بأمر صدر بمقت�ض هذە المادة فحينئذ ولدى تقد�م طلب إ� الوز�ر خلال ثلاثة أشهر من تار�ــــخ تبلو�ش�ت �غه هذا الأمر يبني

ي لحقت به من جراء هذا الإ  ها أو �سبب الخسارة اليت ي تعم�ي
ي هذە الأرض �سبب البدء �ض

ي تكبدها كل ذي مصلحة �ض لغاء أو التعد�ل ع� الوز�ر أن يوعز إ� لجنة  المصار�ف اليت

 عادً� عن تلك المصار�ف والخسائر، غ�ي أنه لا �دفع تع��ض
�
ي أصدرت الرخصة أن تدفع إ� هذا الشخص أو الأشخاص تع��ضا �شأن أ�ة خسارة تنتج عن  تنظ�م المدن الئت

 هبوط ق�مة الانتفاع بالأرض �سبب الإلغاء أو التعد�ل. 

 

ي أي استئناف ضد قرار لجنة اللواء بمقت�ض هذا القانون. 
 النظر �ض

ي تضعها دائرة التنظ�م والمتعلقة �شؤون التنظ�م.  ض الئت  إقرار مشار�ــــع الأنظمة والقوانني

ف � له �كون مسؤوً� عن �سج�ل وقائع وقرارات المجلس وحفظها.  ف أمني  تعيني

ي كافة أنحاء الممل�ة.  الوز�ر هو رئ�س الوزراء بالنسبة لأمانة عمان
ف س�ي الأمور التال�ة �ف  �كون من واجبات الوز�ر تأمني

ي الممل�ة لأحسن وجه من وجوە المصلحة العامة. 
ي �ض

 تنسيق استعمال تنظ�م جميع الأرا�ض

 .  مع مخطط التنظ�م الاقتصادي والحكو�ي
�
ي منسجما

 أن �كون استعمال تنظ�م جميع الأرا�ض

ي المجتمع والنهوض به. 
 مع س�اسة الحكومة الاجتماع�ة والتطور �ض

�
 أن �كون تنظ�م كافة المدن والقرى متمش�ا

كة وتوجيهها وتقد�م النصح لها والتأ�د من أن أعمالها وقراراته  ا متفقة مع القانون. مراقبة لجنة تنظ�م المدن المحل�ة واللوائ�ة ولجان تنظ�م المدن المش�ت

 إعلان مناطق تنظ�م المدن والقرى وتوس�عها والغاؤها بتوص�ة من مجلس التنظ�م الأع�. 
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ف لتحقيق أهداف تنظ�م المدن والقرى.  دائرة تنظ�م المدن والقرى المرك��ة   إجراء المسح الطب��ي والمسح الاجتما�ي اللازمني

 تحض�ي مخططات التنظ�م الإقل�م�ة لجميع أل��ة الممل�ة. 

 تحض�ي مخططات التنظ�م اله�كل�ة للمدن ح�ث لا توجد لها مثل هذە المخططات. 

ي مخططات تنظ�مها اله�كل�ة تقتضيها ظروف تطور المدينة أو إدخال ت
ي  المساعدة وتقد�م النصح لسلطات تنظ�م المدن المحل�ة لإحداث تغي�ي �ض

عد�لات جذر�ة عليها و�ف

 إجراء المسح الطب��ي والاجتما�ي اللازمة لها. 

ة الفن�ة ف�ما يتعلق بمراقبة التنظ�م والإعمار.  كة بالخ�ب  تزو�د لجان تنظ�م المدن اللوائ�ة المش�ت

ي سن أنظمة خاصة ضمن حدود مختلف مناطق التنظ�م 
 �ض

�
ي الممل�ة. تحض�ي أنظمة نموذج�ة تتناول مختلف شؤون تنظ�م المدن والقرى والأبن�ة  تتخذ أساسا

 �ف
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ي رقم ( 5المادة  :)4ملحق رقم (
 ) و تعد�لاته1993() لسنة 7من قانون البناء الوطني

 يناط بالمجلس المهام والصلاح�ات التال�ة : 
ي وتحد�د مجال كل منها بناء ع� تنس�ب اللجنة الفن�ة.  . أ

ي الاردضئ  وضع الاسس والمبادئ الخاصة بكودات البناء الوطضئ
ي ورفعها ا� مجلس الوزراء لاعتمادها.  .ب

ي الاردىف  اقرار ال�ودات المختلفة للبناء الوطىف
 دراسة تنسيبات اللجنة الفن�ة واتخاذ القرارات المناسبة �شانها.  .ج
اض ع� ال�ودات المعتمدة او ع� اي تعد�ل عليها وفقا لاحكام القانون.  .د ي اي اع�ت

 البت �ض
التعاقد مع اي جهة علم�ة لاعداد اي كودة جد�دة او لاجراء تعد�ل ع� اي كودة معتمدة وتحد�د كلفة هذا التعاقد   . ه

 والموافقة ع� �فها. 
 ��ش ال�ودات المعتمدة وتعم�مها.  . و
واعمال   .ز والتشغ�ل  والص�انة  اف  والا�ش والتنف�ذ  التصم�م  مراحل  ي 

�ف ال�ودات  بتطبيق  المتعلقة  التعل�مات  اصدار 
 السلامة العامة وكل ما يرتبط بها من اعمال هندس�ة. 

ي قطاع البناء و الهندسة و الاسكان و المشار�ــــع الا�شائ�ة و أعمال الإعمار كافة و رفعها   .ح
اقرار معاي�ي السلامة العامة �ف

 لمجلس الوزراء للمصادقة عليها. 
ض مهند�ي السلامة العامة وضباطها ل�افة المشار�ــــع الا�شائ�ة.  . ط  إصدار التعل�مات الخاصة بتعيني
 إعداد الدراسات والبحوث المتعلقة بقطاع البناء والهندسة والإسكان.  .ي
 الهندس�ة المتعلقة بأعمال الإ�شاءات. إقرار المواصفات الفن�ة  .ك
  .ل

ان 1 المخالفات  لتص��ب  الغا�ة  لهذە  �شكلها  لجان  بوساطة  والإسكان  والهندسة  البناء  أعمال  الرقابة ع�   .
ض تص��ب اوضاعها وفق أحكام هذا القانون.   وجدت و��قاف المشار�ــــع ا� حني

ي البند (2
) من هذە الفقرة وك�ف�ة اجتماعاتها واتخاذ قراراتها  1. تحدد آل�ة �شك�ل اللجان المنصوص عليها �ف

 وآل�ة عملها بموجب نظام �صدر لهذە الغا�ة.  

 
اقرار الأسس والمعاي�ي الفن�ة الخاصة بأعمال ضبط الجودة للمشار�ــــع بما فيها أسس إصدار شهادات مطابقة وتوك�د   .م

 الجودة للمشار�ــــع الهندس�ة. 
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